e UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phiic
$625 15 /QP-UBND Vinh Long, ngay A4 thing 10 ndm 2019
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét do 4n Piéu chinh va mé rong quy hoach chung
do6 thi Tan Quéi, huyén Binh Tén, tinh Vinh Long dén nam 2030.

UY BAN NHAN DAN TiNH VINH LONG

Can ctr Luat T6 chitc Chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015

Can cir Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/20009;

Céan ctr Ludt Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ctr Luat Quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

Can cir Luat Sua d6i, bd sung mot s6 diéu ctia 37 Luét ¢o lién quan dén quy
hoach s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

~ Can cur Nghi dinh s§ 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thj;

Can cu Thong tu ) 12/201‘6/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung Quy
dinh ve hé so ctia nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach do thi va
quy hoach khu churc nang dac thu;

Xet to trinh s6 1629/TTr-SXD ngay 09/10/2019 ctia S& Xay dung vé viéc phé
duyét do an Biéu chinh va mé réng quy hoach chung d6 thi Tan Qudi, huyén Binh
Tan, tinh Vinh Long dén nam 2030,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét d6 an Diéu chinh va mé réng quy hoach chung dé thi Téan
Qudi, huyén Binh Tén, tinh Vinh Long dén nam 2030 véi cac ndi dung nhu sau:

[. Pham vi, ranh gi¢i, quy mé, muc tiéu, tinh chét quy hoach

1. Pham vi, ranh giéi _

- Vi tri, gioi han khu vuc 1dp quy hoach bao gdm: Toan bo xa Tan Qudi; Ap
Thanh Khuong, ap Thanh Quéi xa Thanh Dong; Ap Thanh Nhén, ap Thanh Céng va
ap Thanh Tam xa Thanh Loi v6i tong dién tich khoang 1.471,8 ha.

- Giédp gidi nhu sau:

+ Phia Béc giap ap Thanh Tién, ap Thanh An xa Thanh Déng;
+ Phia Nam giap Song Hau;
+ Phia Péng giap 4p Thanh Ninh, ap Thanh Nghia, &p Thanh Tri x4 Thanh Loi
+ Phia Tay giap ap Tan Hiép, ap T4an Phudc, 4p Tan Trung xa T4n Binh.
- Giai doan quy hoach:
+ Ngan han dén nam 2025.
+ Dai han dén nam 2030.
2. Quy mé: Téng dién tich khu vuc lap quy hoach khoang 1.471,8 ha.



3. Muc tiéu

- Binh huéng d6 thi Tan Quai tr¢ thanh d6 thi loai V theo quy hoach vung tinh
Vinh Long dé dugc phé duyét va thanh 1ap thi tran.

- Xay dung dinh huéng phat trién khong gian do thi Tan Qudi dén nam 2030 la
vung phat trién do thi, cong nghiép tép trung (da nganh, chuyén nganh, cong nghiép
cang va dich vu kho vén), thuong mai, du lich sinh thai va phat trién néng nghiép
cong nghé cao...., tao dleu kién thuc déy do thi hoa, phét trién kinh té ben viing,
nang cao chét luong song cta ngudi dén, tao doéng luc hudng téi su phat trién do thi
bén viing.

- Lam co s& 1ap quy hoach chi tiét, 1ap du én dau tu xay dung, quan ly du an
dau tu xdy dung va thu hut kéu goi dau tu, khai thac va sir dung hop ly von, strc lao
dong, tiém nang dat dai, tai nguyen quan ly xay dung theo quy hoach.

- Hinh thanh méi truong song t6t va tién nghi cho ngudi dan trong viéc t chirc
khong gian, phat trién co s& ha tang dé thi.

4. Tinh chat:

- La do thi loai V cua tinh.

- La trung tdm hanh chinh - chinh tri, kinh té, van hoa - x4 hoi, cong nghiép tap
trung (da nganh, chuyén nganh, cong nghiép cang va dich vy kho vén), thuong mai,
du lich sinh thai va phat trién nong nghiép cong nghé cao.

- Vai tro thic day phat trién kinh té, van hoa, xa hoi cho huyén Binh Tén.

II Cic chi tiéu co ban vé dan sb, dat dai, ha tang xa hoiva ha tang ky thuat
chu yeu

1. Dan s6 va nhu cau sir dung dét

- Quy md dén s6 hién trang cla pham vi khu quy hoach 1a 20.201 nguoi.

- Du béo dan s6 dén nam 2025 13 24.844 nguoi.

- Du béo déan s6 dén nam 2030 1a 31.708 nguoi.

- Chi tiéu dat xay dung do thi binh quéan: 150 - 200m ?/nguoi, (trong d6 dét dan
dung binh quan 80 - 90m* mgudi).

- Du bao dat xdy dung do thi dén nam 2025 khoang 500 ha, dén nam 2030
khoang 634 ha (Phan dién tich con lai truée méit van sit dung cho viéc phat trién san
xuat néng nghiép do thi va nong nghi¢p cong nghé cao).

2. Ciac chi tiéu kinh té ky thuét chinh ctia P 4n
2.1. Céc chi tiéu sir dung dat co ban:

- Dét don vi & tdi thiéu: 8m*/nguoi.

- D4t don vi & trung binh toan dé thi: < 50m*/nguoi.

- Dat cay xanh dé thi binh quéan 15 + 2011’12/ngu01 Céy xanh cong cong dat 7
+ 10m /ngudi. Pat cdy xanh ngoai don vi & > Sm?/nguoi; Pat cay xanh don vi ¢ >
2m *Inguoi;

- Pét cong trinh cong cong d6 thi binh quan 10m?*/ngudi.

- Dét cong trinh giao duc mim non va phd théng co so t6i thiéu phai dat
2,7m*/ngudi.

2.2. Céc chi tiéu ha tang ky thuat:

ro



- San ’nén:,Tén trong, tan dung dia hinh tu nhién. Cao d¢ nén thiét ké cac khu
vuc moi gan két hai hoa véi cao d6 nén khu vuc cii, dam bao thoat nuéc mua tu
chay t6t nhat. Cao d6 san nén +2,43m (hé cao do Nha nudc nam 2008).

- Thoat ‘nu'(')'c mua: Mang ludi thoat nU'(?'c duoc bd tri bén dudi via he, hudng
thoat nudc veé phia cac song, rach. Chi tiéu vé hé théng thoat nudc mua phai cé déi
voi duong ndi thi la 100% va doi véi dudng ngoai thi toi thiéu 1a 60%.

- Giao théng: Ty 1é dét giao thong so v6i dat xay dung do thi dat > 20%.

- Cap dién sinh hoat:

+ Giai doan ngén han 400K wh/nguoi/nam, phu tai 200w/nguoi/nam;
+ Giai doan dai han 1000Kwh/nguo6i/nam, phu tai 330w/ngudi/nam;

- Cap dién cong trinh cong cong tinh bang 30% phu tai dién sinh hoat.

- Pién san xuét cong nghiép tuan thu theo quy dinh.

- Cap nudc sinh hoat:

+ Giai doan ngéan han 100 - 120 lit/nguoi/ngay dém;
+ Giai doan dai han 130 - 150 lit/nguoi /ngay dém;

- Nudce cho cac cong trinh cong cong, dich vu > 10% lugng nudce sinh hoat;

- Nude tudi cay rira duong > 8% luong nudc sinh hoat;

- Nudc cip cho cong nghiép 25 - 45m*/ha-ngay dém.

- Ty 1& ho dan duoc cap nude 1a 100%.

- Thoat nudc thai va vé sinh moi truong: Nudc thai sinh hoat duoc thu gom dat
ty 1¢ > 80% lugng nudc cap. Nude thai bénh vién va nuoc thai cong nghiép dugc thu
gom va xu ly dat chuan vé méi trudng trudce khi xa ra hé thong thoat nudce do thi.

- Quan ly rac thai sinh hoat 0,8 - 0,9kg/ngudi-ngay, ty 1é thu gom 95% - 100%

2.3. Chi tiéu ha tﬁng x4 hoi: Tuan thu theo cac tiéu chi do thi loai V dugc quy
dinh tai QCXDVN 01:2008/BXD.

I11. Pinh hwéng phat trién khong gian

1. Pinh huéng phat trién khong gian do thi

Pinh huéng phat trién khong gian d6 thi theo hai bén Quéc 16 54 (QL54) dang
lan toa, tir trung tdm d6 thi hién hitu phét trién vé phia x4 Thanh Loi va vé huong
song Hau, chia thanh cac khu vuc chie nang chinh nhu sau:

- Khu vuc thude ap Thanh Qudi, 4p Thanh Khuong, xa Thanh Pong va ap Tan
Thuan, 4p Tan Hitu, xa Tan Quéi bao quanh bdi song Tra Mon, kinh Chu Bén. Khu
vuc nay bao gdm céc khu chirc nang chinh ctia d6 thi: Khu hanh chinh tap trung cta
huyén, tru s¢ lam viéc cac ban nganh, thuong mai dich vu, trung tdm vén hoa, thé
duc thé thao, cong vién, quang trudng, truong hoc, khu tai dinh cu, khu dan cu vuot
I, khu dan cu méi, khu nong nghiép cong nghé cao,...

- Khu vuc thude 4p Tan Hoa, xa Tan Quéi bao quanh boi song Tra Mon, song
Hau va truc duong xudng bén pha Chom Yeén, gdm Cum cong nghiép Tan Qudi va
khu dén cu.

- Khu vuc thudc 4p Tan Loi, 4p Tan Vinh, 4p Tan Hanh va 4p Tan Poéng, xa
Tan Quéi bao quanh bai truc duong xudng bén pha Chom Yén, song Tra Mon va
song Hau la khu d6 thi méi va td hop dich vu vui choi, nghi dudng Tan Quoi.

(US)



Khu vuc thudc ap Thanh Nhan, 4p Thanh Cong va ap Thanh Tam, xa Thanh
Loi ven séng Hau bao quanh bdi séng Tra Mon, kinh Chu Bén, bao gom: mot phén
cua khu cong nghiép Binh Tan, khu hanh chinh cua thi trén, trung tdm y té huyén,
khu dan cu vuot 10, khu tai dinh cu, nha & xa hoi, truong hoc, Ban chi huy quan su
huyén, cac khu dan cu....

2. Cac khu chire nang chinh ciaa do thi

- Khu trung tam hanh chinh: Trung tdm hanh chinh huyén da xay dung tuong
d6i hoan chinh véi dién tich khoang 3,6ha. UBND thi trdn duoc quy hoach gan khu
tai dinh cu cap QLS54 (trong dat hon hop), hién nay tam trung dung tru s¢ xa Thanh
Loi co6 dién tich khoang 0,8ha.

- Cong trinh van héa - thé duc thé thao: Trung tdm Van hoa, t}}é thao, truyén
hinh huyén c6 dién tich khoang 1,9ha; san van dong huyén bo tri & ap Thanh Quéi
co dién tich khoang 2,3ha.

- Cong trinh Y té: Trung tam Y té huyén c6 dién tich khoang 1,9ha, trung tam
dudng lao dién tich khoang 1,1ha. Tram Y té xd Tén Qudi hién c6 dién tich khoang
0,4ha ndm trong ranh gioi khu d6 thi méi va to hop dich vu, vui choi, nght dudng
Téan Qudi. Tram y té thi trdn Tan Qudi tai vi tri hién hiru 1a tram y té x4 Thanh Loi
dién tich khoang 0,07ha.

- Cong trinh gido duc: Nha tré, trudong mau gido, truong tiéu hoc, trudong trung
hoc co 0, truong trung hoc phd théng duge giit theo vi tri cii va duge quy hoach
méi ¢6 téng dién tich dat gido duc la khoang 8,0ha.

+ Cong trinh t6n gido, tin ngudng duge gilr nguyén hién trang gom Dinh
Théan Tan Quéi; Pinh Than Thanh Péng; Pinh Than Thanh Loi; Chua Hung Hué;
Chua Phude Tri; Tinh x4 Ngoc Vi; Thanh That Tan Quéi Hoi thanh Tin Lanh Thanh
Loi; Chua Giac Tanh;..

+ Cong nghiép: Cum cong nghiép Tan Qudi bd tri & ap Tan Hoa giap séng
Hau c6 tinh chat cong nghiép sach va it 6 nhiém v&i dién tich khoang 25,%9ha (da co6
quy hoach chi tiét dugc duyét). Ngoai ra quy hoach co cap nhat vi tri khu cong
nghiép Binh Té4n ¢ ap Thanh Cong va ap Thanh Tam c@p QLS54 (dién tich khoang
400ha), riéng phan dién tich nim trong ranh d6 thi Tan Qudi co dién tich khoang
75,7ha.

- Khu vuc xay dung nha ¢, thuong mai dich vu va st dung hdn hop co téno
dién tich khoang 835,7ha, g gém: Khu chinh tr ang do thi co6 dién tich khoang 8,67ha
tai 4p Thanh Qudi, cap theo QL54 va giap song Tra Mon (Du an chg Tan Quéi va
chinh trang khu dan cu 4p Thanh Quéi); Khu dé thi méi va t6 hop dich vy, vui choi,
nght du“ong Tan Qudi dién tich khoang 320ha; Dat phat trién du 4n dién tich khoang
30,1ha; DAt nongnghi€p cong ngh¢ cao dién tich khoang 55,7ha; cac khu xdy dung
nha ¢ cai tao, chinh trang, & két ‘'hop dich vu thuong mai, & hén hop; cac khu tai dinh
cu, nha ¢ x4 hdi; cac cum, tuyén dan cu vuot 1{; khu tai dinh cu cum céng nghiép
Téan Qudi.

- Cong vién, cdy xanh: Cong vién bd tri cap QLS54 trude Trung tam hanh chinh
huyén c6 dién tich khoang 1,7ha; Céng vién tmyén hinh huyén Binh Tan dién tich
khoang 3,66ha; Cay xanh ven sdng, cdy xanh cach ly c6 téng dién tich khoang
24,6ha.



- Cong trinh diu mbi giao thong va ha tang k¥ thuét do thi: Xay dung bén xe
moi tai ap Thanh Nhan (cap QL54) dién tich khoang 1,5ha; B& tri bén tau, bén hang
hoa trén s6ng Hau phuc vu cho cum cong nghiép va luu thong thuy cta nguoi dan;
Khu xtr ly nude thai tap trung dugce bé tri tap 4p Thanh Khuong, cap kinh Chu Ben
c6 tong cong suat xir ly nudc den nam 2030 1a 4.000m’/ngd.

- Cong trinh an ninh, quéc phong: Tru so lam viée Ban chi huy quan sy huyén
dién tich khoang 1,9ha; Cong an huyén dién tich khoang 1,27ha hién trang (nam cip
theo qudc 1§ 54).

IV. Pinh huéng quy hoach sir dung dat
Bang can bang dat dai

Quy hoach Quy hoach
dén nim 2025 dén nim 2030

St (LI GUDE, Bt Dién tich| Ty 16 |Diéntich| Ty Ié
(ha) (%0) (ha) (%)
A | Dat xay dung dé thi (1 + 1I) 1.213,04 100 | 1.469,60 | 99,85
I | Pat dan dung 738,12 | 60,85 | 928,15| 63,06
I | Dat ¢ do thi
1.1 | Ddt 6 cdi tao chinh trang 51,55 4,25 86,00 5,84
12 Dci’t o nha vuon cé mat do xdy dung 25.65 212 | 108,83 739
thap
.5 | PalE Hha e - Hromg ek GICH 7Y 126,19 | 1040 126,19 | 8,57
co mat do cao
4 | DHO M dincuvugt i, i dphes | go57) 4331 60,01| 408
va nha o xa hoi
/s Dat o cai tao .chmh trang két hop 4231 3,49 42,31 2,88
thuong mai dich vu
16 Bfﬁ O‘A/’IOH‘ hgﬁfp.phat trién cac Trung 587 0.48 5.87 0,40
tam do thi vé tinh ;
1.7 | Bat o phat trién theo du dn 30,12 | 2./48| 30,12| 2,05
18 Bat hon hop dw an khu dé thi va té 32049 | 2642 | 32049 | 21,78

hop dich vu nghi duong Tan Quoi

2 | bat thuong mai dich vu

Dur an cho Tan Quoi va chinh trang

: 7 de 72 8,67 | 0,59

21 khu dan cw ap Thanh Quoi 5T 0

2.2 | Cira hang xdng dau Huynh Dung 0,12 0,01 0,12| 0,01

2.3 | Cira hang xdng dau Tan Quéi 0,07| 0,01 0,07 | 0,01
3 | Pét hanh chinh, co quan; Dét phat trién 8,36| 0,69 8,36 | 0,57
4 | DAt trung tam van hoa, thé duc thé thao 427| 035 427 0,29
5 | Patyté 3,100 0,26 3,10 | 0,21




Quy hoach Quy hoach
deén nam 2025 dén nam 2030
S el cong Gk, Dién tich| Ty Ié | Dién tich| Ty 18
(ha) (%) (ha) (%)

6 | Pat gido duc dao tao 7,19 0,59 7,19 0,49

7 |Pat cong trinh ddu méi ha tang k§ thuat 1,88 | 0,16 1,88 | 0,13

g Pt c?ng vién. cay xanh canh quan 30,00 2.47 30,00 2,04
ven song

9 | Pat giao thong do thi 19,68 | 1,62 84,64 | 5,75

II | Pat ngoai dan dung 474,92 | 39,15 | 54145 36,79

1 | bat giao thong dbi ngoai 24,26 2,00 24,26 1,65

2 | Pét giao duc dao tao 0,84 | 0,07 0,84 | 0,06

3 | Bt ton gido. tin ngudng - di tich 1,66 | 0,14 1,66 | 0,11

4 | Pat an ninh qubc phong 3,17 0,26 3,17 022

5 E;;;‘;“i;ogi‘;l; tiéu thil cong 2596 | 2,14| 9249 628

bat ndng nghiép cong nghé cao 55,75 4,60 55,75 3,79

7 | Mat nudce 363,28 | 29,95 | 36328| 24,68
B | Pat khac

Dit khac 2,20 0,15

Tong dién tich (A + B) 1.213,04 100 | 1.471,80 | 100

V. Pinh huéng thiét ké do thi

1. T6 chiic khong gian cac khu trung tam, ctra ng6 do thi, cac truc khong
gian chinh, quing truong, diém nhan dé thi

- Khu khong gian chinh trung tdm d6 thi bao gdm cac chirc nang: khu hanh
chinh tép trung, khu du an chg Tan Quéi va chinh trang khu dan cu 4p Thanh Quot,
nha phd thuong mai va dich vy, trung tdm van héa truyén hinh, cong vién truyén
hinh, c6ng vién trude khu hanh chinh huyén.

- Truc dudng chinh Quéc 16 54 di ngang d6 thi vira 1a truc giao thong déi ngoai
chinh vira 1a truc giao théng chinh cua ndi thi, 1a truc tap trung cac cong trinh hanh
chinh, glao duc thuong mai, phat trién nha & két hop dich vu thuong mai, xay dung
nha nhiéu tang, riéng cac cong trinh cong cdng, nha biét thu can co khoang Iui va

tr ong cdy xanh nham giam khoi bui vi truc duong nay vé lau dai luu luong xe rat
nhiéu.

- Séng Hau la tuyén van tai dudng thiy chinh cta ving doéng bang séng Ciru
long ndi chung va cua dd thi Tan Quéi noéi riéng, co truc canh quan doc bd séng
thuan loi v6i viée phat trién du lich sinh thai.

- Song Tra Mon, kinh Chu Beén, rach Ba Giéng la giao thong thiy chinh cta
huyén va cua d6 thi Tan Qudi, cé truc canh quan doc bo séng thuédn loi phu hop vaéi



kién tric ctia nha vuon, nha biét thu két hop canh quan song nude. Cac séng rach
hién trang, mat nudc, cdy xanh doc cac truc duong chinh...tao tam nhin rong dén céc
diém nhan canh quan.

2. TH chiic khong gian cay xanh, mit nudc

- Cay xanh trén cdc truc dudng phd: Trong nhiing loai cdy trang tri va cdy bong
mét duoc sap xép linh hoat theo khong gian cua tung khu vuc.

- Cay xanh khu &: khuyén khich ngum déan tu t6 churc tléng cay xanh, cac
nhanh song, rach xen trong khu & dugc gitt lai va t6 chirc trong cdy xanh ven bo
nham gop phan giam thiéu 6 nhiém mai truong va diéu hoa vi khi hau.

- Hinh thanh cdc khéng gian md, khong gian cdy xanh doc truc dudng va ca
trong khuén vién cac nha may xi nghiép, tao ra ban sic riéng ctia khu vuc.

- Cay xanh cong trinh: Puoc diém xuyén trong nhiing cong trinh trong yéu, co
tam quan sat 16n tao canh quan nhung khéng che lap cong trinh. Linh hoat trong b
tri mau sac va chung loai cay.

- Cay xanh ven bo séng: St dung céc loai cdy vira ¢6 tinh thim my vira c6 tac
dung phong hd, tréng theo dai, cum va két hop cung cac cong trinh dich vu ven
song.

- Mit nudc: khai thac t6i da diéu kién tu nhién, hién trang dia hinh, nao vét
khoi thong luong lach, han ché sanlap song rach tu nhién gay 6 nhi€ém mdi trudng va
mét di dac diém ving ddng bang séng nudc.

VI. Nguén cung cip, vi tri, quy mé, cong xuit cac cong trinh dau moéi va
mang luéi chinh ciia ha ting ky thuat

1. Quy hoach chuin bi ky thuit

- San dap nén: Tén trong, tan dung dia hinh tu nhién. Cao do nén thiét ké cac
khu vuc maéi gén két hai hoa véi cao do nén khu vuc cl, dam bao thoat nudc mua tu
chay tot nhat. Cao d6 san nén +2,43m theo hé cao d6 Nha nudc nam 2008

- Thoat nudc mua:

+ Huong thoat nude vé phia cdc song, rach, chi tiéu 100% duong ndi thi
phai co hé théng thoat nude mua va i thiéu 60% duong ngoai thi phai co hé thong
thoat nudc mua.

+ Giai doan dau st dung hé thong thoat nuéc chung, hudng t61 can tach
riéng hé thong thoat nudc va thoat nudce thai, mang ludi duong ong chu yéu la hé
thong cdng ngam chay doc theo cac truc duong giao thong, huéng thoat ra song
Hau, song Tra Mon, kinh Cht Bén, rach Ba Giéng va céac song rach hién trang.

2. Quy hoach giao thong

- Ty 1 dét giao thong so véi dét - xdy dung do thi dat tr 20% tr¢ Ién. Ban kinh
bo via tai giao thong va ducmg phd cép dé thi r > 15m; dudng phd cap khu vuc r >
12m; dudng pho cap ndi bo r > 8m. Goc vat tam nhin tai cac giao 16 dudng giao
thong chinh, lién khu vuc Sm x Sm, cac duong con lai 3m x 3m.

- Céc truc dbi ngoai chinh:

+ Puong QL54 theo quy hoach chung do thi 16 gidi 36m (7-9-4-9-7)

+ Puong lién xa: Truc giao théng di xa Thanh Péng (duong Thanh Dong)
nbi ra DT908 ¢6 16 gidi 24m (6-12-6).



- Céc truc déi ndi chinh:

+ Puong ky hiéu D35 - duong Chom Yén (QL54 dén bén pha Chom Yén)
co 10 gidi 24m (6-12-6).

+ DPuong ky hiéu D15 - QL54 - Trung tdm van hoa (QL54 dén duong Thanh
bong) co 10 gidi 24m (6-12-6).

+ Puong ky hiéu D20 - QLS54 - Séng Héau (QL54 dén song Hau) c6 10 gidi
22m (5-12-5).

+ DPuong ky hiéu D78 (ndi tr Khu d6 thi méi va té hop dich vu vui choi,
nghi dudng ra QLS54, Bén xe di 4p Thanh Ninh) c6 16 gii 24m (6-12-6).

+ Puong ky hiéu D81 (ndi tir Khu d6 thi méi va t6 hop dich vu vui choi,
nghi dudng Tan Qudi ra QL54) c6 16 gidi 24m (6-12-6).

+ Pudng ky hiéu D85 (ndi tir QL54 di 4p Thanh Qudi, ap Thanh Khuong)
co 10 gidi 17m (4-9-4).

+ Puong ky hiéu D76 (ndi tir Trung tim Y té huyén dén Khu cong nghiép)
co 10 gidi 17m (4-9-4).

+ Puong ky hiéu D30 (song song QL54, ndi tir dudng Chom Yén di xa Tan
Binh) c6 16 gidi 15m (4-7-4).

+ Puong ky hiéu D17 (ndi tir duong Thanh Pong di qua Khu cdng nghiép)
co 10 gidi 15m (4-7-4).

- Ngoai ra, mo rong duong dan hién cé > 4m.

- Béi voi viée cai tao chinh trang cac khu & hién htiu, chi gidi xdy dung cong
trinh tai cac hém duogc xac dinh sau:

+ Hém c6 chiéu dai > 40m chiéu rong hém 4m - 6m;

+ Hém c6 chiéu dai tir 30m - 40m chiéu rong hém > 2 - 3m;

+ Hém c6 chiéu dai tir < 30m giit theo hién trang nhung chiéu rong hém phai
> 1,5m.

- Buong thuy: Séng Hau, song Tra Mon, kinh Cht Ben, rach Ba Giéng la giao
thong thuy chinh cua do thi. Khoang lui xay dung cong trinh tiép gidp bo séng, rach
dugc xac dinh nhu sau: song Hau, séng Tra Mon > 10m; kinh Chu Bén, rach Ba
Giéng > Sm; cac song rach khac > 2m.

3. Quy hoach cip nudc: Ngudn nude sinh hoat déu ndi tir tuyén cap nudc di
cap QL54, ldy nude tu nha may nudc Binh Mmh (tai xa Thanh Lo1), cong suat du
kién dén nam 2025 nang cap mé rong 30. 000m*/ngay/dém; nam 2030 ning cap mé

rong 80.000m’/ngay/dém; St dung ngudn nuéc mat séng Hau phuc vu chung cho
huyén Binh Tén va thi xd Binh Minh theo QL54.

4. Quy hoach cfip dién va thong tin lién lac

- Cép dién: D4u nbi lay dién tu duong day truc chinh tuyén 482 séng Hau va mot
phan tir tram 110/22KV song Hau, duong day trung thé 3P4W (22K V).

- Thong tin lién lac: Hé théng cap thong tin duoc bé tri hop ly trén nguyén tac
tién t6i ngdm hoa toan bo. Xay dung h¢ thong cap dong nodi bd gom duong cap tong,
cac cap nhanh, hop tap diém,... dén cac khu vuc.

5. Quy hoach thoat nuéc thai, quan Iy chét thai rin va nghia trang

5.1. Thoat nwée thai



*)

- Ty 1é thoat nudc khoang 80% lugng nude cap. Pinh huéng bé tri hé théng
thoat nude thai va thoat nuéc mua riéng bigt. Nudc thai sinh hoat qua ham tu hoai
thoat ra hé thong thoat nudc do thi, duge thu gom vé cac khu xu ly dé xur ly dat
chuan vé moi truong trude khi thai ra séng, rach. Nude thai y té, nudc thai tir san
Xuét cong nghiép déu dugc xir Iy dat chudn vé méi truong theo quy dinh truge khi
thai vao hé thong thoat nudc chung dé thi.

- Pinh huéng bb tri khu xir Iy nuée thai tap trung cho toan d6 thi tai 4p Thanh
Khuong, xa Thanh Ddng, thoat nuéc ra kinh Chua Beén 6 tong cong suat xur 1y nude
dén nam 2030 la khoang 4.000m>/ngd.

5.2. Quan ly chat thai ran: Chét thai rin y té duoc thu gom va xu ly dam bao
cac tiéu chudn vé méi truong dat 100%; Thu gom chat thai ran sinh hoat 95% -
100%. Réc thai d6 thi duoc thu gom va van chuyén dén khu xtr ly theo quy dinh

5.3. Nghia trang: Khong bd tri nghia trang trong d6 thi, ngudi dén c¢6 nhu cau
an tang dugc b tri tai nghia trang tap trung clia huyén tai cac xa Nguyén Van Thanh
va Tan Luoc (tuy nhién hién tai céc vi trf nay cling da qua tai). Do d6 huyén Binh
Tan can dinh hudng bd tri thém dién tich dét nghia trang ngoai d6 thi, dong thoi can
khuyén khich cac hinh thic an tang khac nhim tiét kiém dat va dam bao vé sinh méi
truong.

VII. Giai phap bao vé moi truong

- Phat trién phuong tién giao thong cong cdng, xay dung cac tram kiém soat
chat luong méi truong dbi voi cac loai xe.

- Tich cuc trong cong tac vé sinh méi trudng va my quan do thi. Nang cao y
thtrc cua nhan dan trong viée gilt gin vé sinh méi truong khu dan cu.

- Quan ly va xu ly chat thai ran: B6 tri cac diém thu gom va cac bai tap két rac
thai trong ngay, rac thai dugc thu gom dung gio, van chuyén dén noi xu ly rac theo
quy dinh. Cén xuc tién viéc phén loai rac thai tai nguon

- Thoat nudc thai: Nudc thai y té, tir san Xuat cong nghiép phai dugc xu ly dat
chudn vé méi trudong trude khi thoat ra hé théng cong chung cua do6 thi. Nudc thai
sinh hoat phai qua cac ham tu hoai cta cong trinh dé xir 1y so bo trudce khi thoat ra
hé thong thoat nude dé thi. Tai khu xtr Iy nude thai tap trung, nude thai sau khi xu ly
dat chuén vé mdi truong trudc khi xa ra séng, rach.

VIII. Cac chuong trinh, du an uu tién dau tu va nguén lue dé thuc hién

1. Cac chuong trinh, du an wu tién dau tw

* Giai doan dén nam 2020: Trung tam Van hoa - Thé thao truyén hinh huyén
Binh Tén, cong vién tr uyén hinh, cum dan cu vang ngap i ap Thanh Qudi, tuyén
dan cu viing ngap 1o ap Thanh Tam.

* Giai doan dén nam 2020 - 2025:

- Bén xe huyén; A

- Du an cho Téan Quoi va chinh trang khu dan cu ép Thanh Quodi;

- Trung tdm bdi dudng chinh tri huyén; Truong THCS Thanh Ddong xay dung
tai vi tri moi; Trung tam dudng lao huyén;

- Khu d6 thi méi va t6 hop dich vu vui choi, nghi dudng tai xa Tan Qudi;

- Céc khu tai dinh cu;



- Duong ky hiéu D20 tir QLS54 (cau Cha Bén) - song Héu;

- Puodng ky hiéu D8 (ndi tir Khu hanh chinh tap trung di ap Tan Hung);

- Puong ky hiéu D85 (nbi tir QLS4 di ap Thanh Qudi, 4p Thanh Khuong);

- buong ky hiéu D90 (ndi tir QL54 vao Cum Cong nghiép);

- Bbuong ky hiéu D30 (song song QL54, ndi tr duong Chom Yén di xa Tén
Binh);

- buong ky hiéu D33 (song song QL54);

- Puong ky hiéu D17(ndi tir duong Thanh Dong di qua Khu Cong nghié€p);

- Buong ky hiéu D76 (song song QLS54 va D17);

- buong ky hi¢u D77 va D78 (péi tr Khu d6 thi mdi va td hop dich vu vui
choi, nghi dudng ra QL54, Bén xe di ap Thanh Ninh);

* Giai doan dén nam 2025 - 2030:

- Puong ky hiéu D81(ndi tir Khu d6 thi méi va to hop dich vu vui choi, nghi
dudng ra QL54); Duong ky hi¢u D83, D84;

- Khu xtr Iy nude thai tap trung;

- San thé duc thé thao;

- Ké chong sat 15 bo song d6 thi Tan Qudi.

2. Ngudn von thuc hién: Ngén sich Trung uong, ngan sach dia phuong va huy
dong toi da tir cac nguon von hop phéap khac.

Pi¢u 2. T4 chie thuce hién

Uy ban nhan dan huyén Binh Tan chu tri, phoi hop céc co quan, don vi lién
quan trién khai thuc hién, t6 chic cong bd quy hoach, cam méc gidi xay dung ngoai
thue dia theo quy dinh hién hanh cua Nha nu6e; Thuc hién quan ly theo Quy dinh
quan ly theo d6 an Dieu chinh va mé rong quy hoach chung dé thi Tan Qudi, huyén
Binh Tan dén nam 2030 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

~ Trong qua trinh thuc hién can cap nhét cac quy dinh chuyén nganh, dé xuét

diéu chinh, b6 sung cho phu hop ting giai doan theo ding cac quy dinh hién hanh
cua Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam déc S¢ Xay dung, Giam ddc céc
S¢, Ban nganh tinh, Chu tich UBND huyén Binh Tan chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay;

Quyét dinh nay c6 hiu lyc ké tr ngay ky./. A4

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: KT CHU TICH
- Nhu diéu 3; ;
- CT, PCT UBND tinh;
- LD VPUBND tinh;
- Phong KTN, KTTH;

- Luu: VT, 1.04.05.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Dgc lap - Tw do - Hanh phiic

i ~ QUY PINH
Quan ly theo d6 an Diéu chinh va mé réng quy hoach chung
do thi Tan Quai, huyén Binh Tan niam 2030.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 2575 /OD-UBND ngay 11/10/2019
cua UBND tinh Vinh Long)

PHAN 1
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. P6i twong ap dung, phan cong quan ly

Quy dinh quan ly nay la co s¢ dé quan ly xay dung, céi tao, ton tao, bao vé va sir
dung céc khu chte nang theo dd an Didu chinh va mé rong quy hoach chung doé thi Tan
Quoi, huyén Binh Tan nam 2030 da duoc Uy ban nhan dan tinh Vinh Long phé duyét
tai Quyét dinh s6 2575/QD-UBND ngay 11/10/2019.

1. P6i twong ap dung

Ho so do an Diéu chinh va mé rong quy hoach chung d6 thi Tan Qudi, huyén Binh
Tan, tinh Vinh Long dén nam 2030 va cic Diéu, khoan tai Quy dinh nay la can cir dé So
Xay dung tinh Vinh Long, UBND huyén Binh Tan, Phong Kinh té va Ha ting huyé ¢én
Binh Tan gi6i thiéu dia diém, cap ching chi quy hoach va thoa thudn cac giai phéap kién
truc, quy hoach dam béo cho cac cong trinh xay dung trong do thi Tan Qudi, huyén Binh
Tén theo dung quy hoach va phap luat.

Céc co quan, Ban, nganh, to chire, ca nhan c6 lién quan dén dau tu xay dung. cai
tao nang cép cong trinh trong pham vi do6 thi Tan Qudi, huyén Binh Téan phai tudn theo
ndi dung tai Quy dinh nay va cac van ban phap luat khac co lién quan

2. Phan cong quan ly thue hién

UBND huyén Binh Téan, S6 Xay dung, cdc S&, nganh lién quan chiu trach nhiém
trude Chu tich UBND tinh vé viéc quan ly xdy dung tai d6 thi Tan Qudi, huyén Binh
Tén theo dung quy hoach dugc phé duyét va quy dinh cta phap luat.

Ngoai nhitng quy dinh trong Quy dinh nay, viéc quan ly xdy dung trén dia ban do
thi Tan Quoi, huyén Binh Tén con phai tuan theo cac quy dinh khac c6 lién quan cua
Nha nuée. Viée diéu chinh, bd sung hodc thay dbi quy dinh nay phai duwgc UBND tinh
xem xét, quyét dinh.

Diéu 2. Quy dinh vé vi tri ranh giéi quy mo dién tich va dan sé ciia db thi
1. Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach

- Vi tri, gioi han khu vuc 1ap quy hoach bao gém toan bo xa Tan Quoi; ap Thanh
Khuong, ap Thanh Quéi xa@ Thanh Déng; ap Thanh Nhan, ap Thanh Cong va ap Thanh
Tam xa Thanh Loi, voi tong dién tich khoang 1.471,8 ha, c6 gidp gii nhu sau:

+ Phia Bac giap 4p Thanh Tién, 4p Thanh An xa Thanh Déng
+ Phia Nam giap Song Héau
+ Phia Pong giap 4p Thanh Ninh, 4p Thanh Nghia, 4p Thanh Tri xa Thanh Loi
+ Phia T4y giap ap Tan Hiép, 4p Tan Phudc, 4p Tan Trung xa Tan Binh
- Giai doan quy hoach: Ngén han dén nam 2025; Dai han dén nam 2030.




2. Tinh chit khu vie 1ap quy hoach

- La do thi loai V.

- La trung tdm hanh chinh - chinh tri, kinh té, van hoa - xa hdi, cong nghiép tap
trung (da nganbh, chuyén nganh, cong nghiép cang va dich vu kho van), thuong mai, du
lich sinh thai va phat trién ndng nghiép cong nghé cao.

3. Du bdao quy mé dén s, dat dai:

- Quy md dan s hién trang ctia pham vi khu quy hoach 1a 20.201 nguoi.

- Du bao déan s dén nam 2025 la 24.844 nguoi.

- Dy béo dan s6 dén nam 2030 la 31.708 ngudi.

- Chi tiéu dit xay dung d6 thi binh quan: 150 - 200m*/nguoi (trong d6 dat dan dung
binh quan 80 - 90m’/ngudi).

- Du bao dit x4y dung do thi den nam 2025 khoang 500ha, dén nam 2030 khoang

634ha (Phan dién tich con lai truée mit van sir dung cho viéc phat trién san xuét nong
nghiép do thi va nong nghi¢p cong nghé cao).

biéu 3. Quy dinh vé quan ly phat trién khong gian dé thi
1. Tong thé chung toan doé thi
Thuc hién diéu chinh va mé rong quy hoach chung d6 thi Tan Qudi, huyén Binh

Tan, tinh Vinh Long dén nam 2030 trén co s¢ ké thira d6 an quy hoach chung da dugc
phé duyét nam 2009, ciing nhu cic do an, du 4n da dugc phé duyét.

Hinh thanh bd mat kién trac canh quan do6 thi mai hién dai, cd ban séc, gop phan
tao nén hinh &nh d6 thi twong xtng véi tam véc trung tim hanh chinh - chinh tri, kinh té,
van hoa - xa hoi, cong nghiép tép trung (da nganh, chuyén nganh, cong nghiép cang va
dich vu kho van), thuong mai, du lich sinh thai va phat trién nong nghiép cong nghé cao.

Day manh cong tac thiét ké do thi nhim nang cao chat lugng khéng gian, chét
luong lqen truc canh quan cho ting truc dudng chinh, khong gian cac khu vuc trung téam,
céc tuyén phd chinh.

- Phat trién theo truc giao théng dbi ngoai 1a Qudc 16 54 (QL54), truc giao thong di
xa Thanh Pong.

- Phat trién theo truc giao thong déi noi chinh 1a duong tir QL54 dén bén pha Chom
Yén; duong tur QL54 dén duong Thanh Dong; duong tr QL54 dén song Hau; duong
D78 (i tir Khu do thi mdi va 16 hop dich vu vui choi, nghi dudong ra QL54, Bén xe di
dp Thanh Ninh); dwong D17 (nédi tir dwong Thanh Péng di qua Khu cong nghiép)...

- Phat trién cac khu chirc nang chinh: khu hanh chinh tap trung cua huyén, Du an
Cho Tén Qudi va chinh trang khu dan cu 4p Thanh Quéi, gido duc, y té, van hoa, thé duc
thé thao, cac khu dén cu..

- Thuc diy phat trién ket ciu ha tang san Xuét, phat trién dich vu thuong mai, phat
trién cum cong nghié¢p Tan Qudi, khu san Xuét nong nghiép cong nghé cao.. . nhim thu
hit lao dong bao dam tdng trudng kinh té do thi, 6n dinh, tao co s& chuyén dlch co ciu
kinh té theo hudng cong nghi€p hda, hién dai hoa, ting thu ngin séch va tao ra viéc lam

cho nguoi lao dong.

- Pau tu phat trién, hién dai hoa két céu ha tng dé thi, tao méi truong thu hut diu
tu, cai thién diéu kién san xudt, sinh hoat ctia nhan dan va thuc day qua trinh dé thi hoa
va phat trién nong thon mdai.

- Ngan chén tinh trang phat trién do thi lan téa thiéu kiém soét, str dung hop 1y tai
nguyén, dat dai, han ché san gat 16n lam bién dang dia hinh va canh quan gy sat 14, Iii lut.



.

Tap trung dau tu, cai thién diu kién v€ sinh moi truong do thi, gin gitr gia tri van hoéa lich
str, bao vé moi trudng, can bang sinh thai do thi va xay dung cac do thi xanh, sach, dep.

- Thac day cac ving do thi hoa co ban phat trién ning dong, kinh té viing manh,
bio dam méi lién két phat trién hai hoa gilta cdc ap; gifta cdc xa, gitta phia Pong va phia
Tay; gitra khu vuc do thi va nong thon.

2. Cac truc khong gian chinh

- Truc duong chinh QLS54 di ngang qua do thi vira la truc giao thdng dbi ngoai
chinh vra la truc giao thong chinh cua ndi thi, la truc tap trung cac cdng trinh hanh
chinh, gido duc, thuong mai, dich vu, nha & két hop dich vu thuong mai,...

- Truc duong tir QL54 xudng pha Chom Yén, duong tir QLS54 vao khu van hoa ndi
ra duong Thanh Dong, duong tir QL54 ra séng Hau: la cac truc giao thong chinh ndi thi
cua do thi Tan Quai, tap trung cac cong trinh hanh chinh, gido duc, thuong mai, cong
vién,... phat trién nha & két hop dich vu thuong mai, xdy dung nha nhiéu tang.

- Song Tra Mon, kinh Chu Bén, rach Ba Giéng la giao thong thay chinh ctia huyén
va cua do thi Tan Qudi, c6 truc canh quan doc bo sdng thudn loi phu hop voi kién truc
ctia nha vuon, nha biét thu két hop canh quan séng nudce. Céc séng rach hién trang, mat
nudc, cdy xanh doc céc truc duong chinh tao tim nhin rong dén cac diém nhan canh
quan

3. Quy dinh vé quy mé khu vue can bdo ton (neu ¢6); Cac khu vue han ché
phat trién; khu vue khong dwoc phép xay dung

3.1. Quy dinh vé quy md khu vure can bio ton

a. Quan ly theo Luat Di san van hoa va phap luat lién quan

- Khong gian, canh quan, cdy xanh, mat nudc xung quanh va trong khuon vién cac
cong trinh kién trac di tich lich st - van hod, danh lam thing canh phai tuan thi cdc quy
dinh phdp ludt vé di san van hoa va phai duoc quan ly va kiém soét chit ché.

- Duy tri va bao vé toan bo cac dic diém tu nhién va hé sinh thai von c¢é ctia khu vuc

- Duy tri va bdo vé toan bd céc dic diém nhan tao c6 gia tri lich st can bao ton
(nhu dén tho, dinh, chia, nha tho,...)

- Han ché cac tlep can gay anh hudng xAu t6i cac dic diém canh quan va hé sinh
thai hién co trong khu vuc (nhu duong giao thong co giéi, cac anh huodng cua chuén bi
ky thuat dat va cong trinh xay dung).

- Céc di tich van hoa, lich sur 1a di san quy bau can duge bao ton. Trong cong cuoc
trung tu, giai phap céng ngh¢ phai dap ang dugc yéu cdu ctia cong udc quoc té, pht hop
truyén thong vin hoa, tam linh cua dan toc va diéu kién dic thu & Binh Tan. Toan b
hoat dong bao quan, tu bd va phuc. hoi di tich van hoa, danh lam thang canh phai tuan thu
quy ché bao quan, tu bo va phuc hdi di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh.

- Péi véi cong trinh bao tdn: Pé bao ton, trung tu di tich dat két qua, phai c6 su
phéi hop gitta cac nganh xa hoi nhu khéao c¢d, lich sir, nghé thuat, déan toc, sinh thai hoc
va cac nganh khoa hoc ty nhién nhu: nén mong, két céu, kién tric, vat liéu, bao vé cong
trinh.

- C4c hoat dong tring tu cong trinh bao ton phai tuan thi nguyén tic sau:

+ Du an va thiét ké bao ton céc cong trinh ¢ phai dugc co quan nha nude co
thim quyén phé duyét trude khi tién hanh thi cong.

+ Bao vé cic cong trinh bao ton trude nhing tic dong xAu ctia moi truong thién
nhién va moi truong x4 hdi Bao dam an toan cho ban than cong trinh va khach tham
quan
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+ Bao dam giwr gin tbi da cac yéu to nguyén goc va céc gia tri cong trinh vé cac
mit: vi tri, cau trac, chat ligu, vat li€u, ky thuat truyén théng, chirc nang, ndi that, ngoai
that, canh quan lién quan va cic yéu t6 khéc ctia cong trinh.

b. Déi véi di tich lich st - van hoa:

- Quy dinh quéan ly nhdm bao ton, phat huy nhitng gié tri von c6 cua khu vue nhu:
vian hoa, khong gian, kién truc, canh quan.

- Dbi vai cong trinh di tich lich st - vdn hoa va danh lam thing canh (sau day goi
tat la di tich) da duoc xép hang, ngoai h6 so dé nghi cap phép xdy dung con phai ¢6 van

ban chap thuan cta co quan quén ly Nha nudc c6 tham quyén theo phan cap thi moi
duoc stra chira, cai tao hodc pha bd, xay dung lai.

- Qua trinh d6 thi héa ngay mot tang nhanh, xdy dung phat trién 1a quy luat tat yeu
Tuy nhién xay dung, phat trién khong duoc 1am lu mo, ldn 4t, anh huong dén di san kién
truc

- Céc hoat dong bao quan, tu b6 va phuc hi di tich lich st - van héa, danh lam thing
canh déu phai tuan thi nguyén tic bao vé va phat huy céac gia tri cia di tich, ddng thoi bao
dam su hai hoa gitta di tich v¢i méi truong canh quan xung quanh, cu thé nhu sau

+ Vi¢c sua chita, ton tao, tring tu, bay tri, thay doi, bd sung hién vat,... khong
duoc lam anh huong dén tinh nguyén goc cua di tich (ca bén trong Jan bén ng0a1 cling
nhu canh quan méi trudng xung quanh va theo timg quy dinh khu vure bao v¢ da dugc ghi)

+ Viéc thay doi dia hinh, canh quan tu nhién nhu: San, 1ap cac khu dét, song, rach,
cdy xanh, mat nudc déu phai tuan thu theo quy hoach db thi, thiét ké do thi dugc duyét.

- Thue hién nép song vin hoa tai cac di tich, tao canh quan méi trudong xanh, sach, dep

- Nghiém cdm moi hanh vi xam hai di tich nhu: hoat dong mé tin, di doan va céc t€
nan xa hoi.

- Viéc td chue cac diém dich vu tai di tich nhu cdm trai, ban hang hoa, hang luu
ni¢m,... phai dua ra ngoai khuon vién va phai dugc su dong y cua co quan Nha nudc co
thim quyén.

- Viéc t6 chuc 1& hoi ¢ cac di tich phai phu hop voi tr uyén théng lich st, dac diém
diéu kién di tich, tinh hinh kinh té xa hoi va thuan phong my tuc cua dia phuong, bao dam

lanh manh, an toan va tiét kiém. Thu tuc, trinh tu to chtic 1& hoi phai tuén thu theo Quy ché
t6 chire 18 hoi cia BO VHTTDL quy dinh.

- Nghiém cam cac hoat dong nhu: san xuat, khai thac, xdy dung trong khu vuc bat
kha xam pham cua di tich.

c. Ddi vdi cac cong trinh, tién ich d6 thi khac phai phu hop véi ddc trung khu vuc
bao to6n

- Trong khu vue bao ton, chiéu cao téi da ctia cong trinh xdy méi phai tuén theo cac
quy dinh kiém soat chleu cao theo quy hoach do thl mit dang cac hudng, hinh thirc kién
tric, vat li¢u, mau sdc clia mai, cong, tudng, rao can duge duy tri hinh thice kién tric va
canh quan von ¢6 ctia khu vuc.

- Bam bao hai hoa, thong nhét gitra cac cong trinh x4y dung mdi, stra chira, ton tao
v6i nhitng cong trinh bao ton vé hinh thire kién tric, vat liéu st dung, mau sic cho mai va
trang tri mat ngoai nha.

- Viéc xay dung, coi ndi, mé rong cic cong trinh phuc vu, cac cong trinh phic 1o
lién quan phai lap hd so ding quy trinh va dwoc co quan Nha nuéc ¢ thim quyén phé
duyét.



- Cac cong trinh bao quanh quang truong thudc khu vuc bao ton phai ¢ hinh thic
kién tric phu hop vai ddc trung khu vuc hay mang y nghia diém nhan ctia do thi va c6 truc
khong gian hudng vé quang truong.

- Céc tién ich do thi nhu ghe ngdi nghi, tuyén danh cho nguoi khuyét tat, cot den
chiéu sang, bién hiéu, bién chi dan phai dam bao my quan, an toan, thuan tién, théng nhit,
hai hoa voi ty 1é cong trinh kién tric tai khu vue bao ton.

d. Canh quan cac khu vuc bao ton:

- Banh gia ky ludng va chinh xéc cac dac diém canh quan co gia tri lich sir cdn bao
ton, cac dac diém canh quan co lién quan mat thiét cac cong trinh di tich lich su, van hoa.

- Céc dac dlem nay can duoc bao tdn va ton tao lai nhtrng khu vue bi hu hai. Cac vat
liéu thay the méi can phu hop véi vat liéu truyén thong da str dung. Cac cay trong va cdy
bui m6i can ton trong, phat huy cac y dd canh quan va khung canh vén co.

- Duy tri su phu hop, hai hoa cua cac cong trinh di tich trong 16 dét ctia no cling nhu
vGi cac khu vue xung quanh. Tranh thiét ké canh quan phiic tap hay mang tinh pho truong.

- Khuyén khich cdc y tudng sang tao dic biét loi ich va hiéu qua.

3.2. Khu vue han ché xay dung: Khu nha ¢ hién trang cap bo Song Hau, song Tra
Mon, rach Ba Giéng, kinh Chu Bén gidi han té“mg cao 1-2 téng.

3.3. Khu vue cAm xay dung

- Xay dung cdc cong trinh nha ¢, co s& san xuat, kinh doanh, dich vu khéng dung
v6i quy hoach dugc duyét, cong trinh xay dung khong ding muc dich st dung cua khu
dat theo quy hoach.

- Hanh lang bao vé hé tlléllg ha tang ky thuat do thi, hanh lang bao vé bo song,
rach, dit mat nuéc.

- Xdy mdi duong trong pham vi hanh lang an toan trdi phép; Khai thac pham vi
hanh lang an toan lam anh hudng dén cong trinh duong bo; Lén chiém pham vi hanh
lang an toan dudi bat ctr hinh thic nao; Cac hanh vi khac 1am anh hudng dén an toan
cong trinh duong bo va an toan giao thong.

3.4. Khu vue khuyén khich phat trién: Céc khu vuc quy hoach dich vu, khu nha
O phat trién theo du an, khu cong trinh cong cdng dau tu xdy dung méi theo du an.

Diéu 4. Quy dinh chung vé phat trién ha ting xa hoi

1. Quy dinh vé phat trién khong gian, kién triic, canh quan do thi

Thuc hién quy hoach chung d6 thi Tan Qudi trén co so ké thura do an quy hoach
chung db thi Tan Quéi da dugc phé duyét trude day, ciing nhu cac dd an, du én da dugc
phé duyét.

Hinh thanh bo mat kién tric canh quan d6 thi méi hién dai, co ban sdc, gop phan
tao nén hinh anh do thi tuong xtng véi tim voc trung tam kinh té, chinh tri cua huyén
thoi ky cong nghiép hoa, hién dai hoa va hoi nhap quoc té. Day manh cong tac thiét ké

d6 thi nham nang cao chét luong khong gian, chat lugng klen trac canh quan cho tung
truc duong chinh, khong gian cac khu vuc trung tdm, céc tuyen phd chinh.

Thic ddy phat trién két cdu ha ting san xudt, phét trién dich vu thuong mai, phat
trién Khu cong nghiép, Cum cong nghi¢p Tan Qudi, khu san Xuét néng nghi€p cong
ngh¢ cao,. nham thu hut lao dong bao dam tang trudng kinh té do thi, on dinh, tao co s
chuyén d;ch co cau kinh té theo hudng cong nghiép hda, hién dai hoa, tang thu ngén sach
va tao ra viéc lam cho nguoi lao dong.
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Péu tu phat trién, hién dai hoa két cAu ha tang do thi, tao méi truong thu hut dau tu,
cai thién didu kién san xuét, sinh hoat ctia nhan dan va thic day qua trinh do thi hoa va
phat trién nong thon méi.

Ngan chéan tinh trang phat trién do thi lan téa thiéu kiém soat, st dung hop ly tai
nguyén, dit dai, han ché san gat 16n lam bién dang dia hinh, canh quan gay sat 16, 1T lut.
Tap trung dau tu, cai thién diéu kién vé sinh moéitruong do thi, gin gitr gid tri van hoa
lich sir, bao vé méi trudng, cin bing sinh thai do thi, xdy dung cac do thi xanh, sach, dep

Hinh thanh céc khong gian cdy xanh doc bo song, két hop vin hoa - nghi ngoi tao
ra ban séc riéng ctia khu vuc.

Khai thac hé thong mat nude hién c6 nhu song, rach trong do thi theo giai phap
dao, nao vét kinh rach két hop lam duong ven song tao canh quan,..

Trong phuong an quy hoach chung dinh huéng phat trién khong gian do thi vé hai
bén QLS54 theo dang lan toa, tir trung tdm do thi hién hitu phat trién manh vé phia xa
Thanh Loi va vé hudng séong Hau. chia thanh cac khu vuc chirc néng chinh nhu sau:

- Khu vuc thude dp Thanh Qudi va ap Thanh Khuong, xa Thanh Dong, ap Tan
Thuén va ap Tan Hiru, xa Tan Qudai, bao quanh boi song Tra Mon, kinh Chu Ben. Khu
vuc nay bao gém cic khu chirc nang chinh ctia d6 thi (Khu hanh chinh tap trung cua
huyén, try s lam viéc céc ban nganh, thuong mai dich vy, trung tam van hoa, thé duc
thé thao, cong vién, quang trudng, truong hoc, khu tai dinh cu, khu dan cu vuot 1, khu
dan cu mai, khu néng nghiép cong nghé cao...)

- Khu vuc thudc a"ip Tan Hoa, xa Tan Qudi bao quanh bdi song Tra Mon, séng Hau
va truc duong xudng bén pha Chom Yén, gdm Cum cong nghiép Tan Qudi va khu dén cu

- Khu vuc thude dp Tan Loi, ap Tan Vinh, 4p Tan Hanh va ap Tan Pong, xa Tén
Quai bao quanh boi truc dudng xudng bén pha Chom Yén, song Tra Mon va song Hau,
1a khu do thi méi va to hop dich vu vui choi, nghi dudng Tan Quoi.

- Khu vue thude 4p Thanh Nhan, 4p Thanh Cong va ép Thanh Tam, xa Thanh Loi
ven s6ng Héu bao quanh béi sdng Tra Mon, kinh Chua Ben (bao gom mot phan cia khu
cong nghiép Binh Téan, Khu hanh chinh cta thi trdn, Trung tdm y té€ huyén, Khu dén cu
vuot 10, khu tdi dinh cu, nha & xa hoi, truong hoc, Ban Chi huy quan su huyén, céc khu
dan cu moi....)

2. Cdc khu chire nang chinh cia do thi

- Khu trung tdm hanh chinh: Trung tdm hanh chinh huyén da xay dung tuong doi
hoan chinh vai dién tich khoang 3.6ha. UBND thi trén dugc quy hoach gan khu téi dinh
cu cap QLS54 (trong dat hdn hop), hién nay tam trung dung tru s& xa Thanh Loi ¢6 dién
tich khoang 0,8ha.

- Cong trinh van hoa - thé duc thé thao: Trung tam Van hoa, thé thao, truyén hinh
huyén c6 dién tich khoang 1,9ha; San van dong huyén bd tri & &p Thanh Qudi ¢6 dién
tich khoang 2,3ha.

- Cong trinh Y té: Trung tam Y té huyén co dién tich khoang 1.9ha, Trung tam
dudng lao dién tich khoang 1,lha. Tram Y t¢ x4 Tan Qudi hién c6 dién tich khoang
0,4ha nam trong ranh gigi Khu dé thi méi va t6 hop dich vy, vui choi, nghi dudng Tan

Quoi. Tram y té thi tran tai vi tri hién 1a Tram y t& xa Thanh Loi dién tich khoang
0.07ha.

- Cong trinh gido duc: Nha tré - truong mau gido, Truong tiéu hoc, Truong trung
hoc co so, Truong trung hoc phd thong dugc gitr theo vi tri cii va duge quy hoach mdi.
c6 tong dién tich dét gido duc khoang 8,0ha, cu thé nhu sau:



Stt Cong trinh gido duc 80.281,42 m’
I Nha tré - méu gido 15.542,91m’
1 Truong mau giao Tudi Tho (dp Thanh Quéi, xad Thanh Dong) 4.853,01
2 Truong mau gido Mang Non (dp Thanh Tdm, xd@ Thanh Loi) 5.761,29
3 Truong Mau gido Hoa Mai (d'p Thanh Khirong, xa Thanh Dong) 553,98
Dét phat trién gido duc (Tru sé xa Tan Qudi cii) 4.374,63
I | Trudng tiéu hoc 28.960,22m’
1 Truong tiéu hoc Tan Quéi A 12.625.,25
2 Truong tiéu hoc Thanh Pong A 7.421,40
3 Truong TH Thanh Loi B 2.487.,57
4 Truong TH Thanh Loi A 6.426
111 Truong trung hoc co so 27.406,53m°
| Tr}r(‘mg :l"HC S 1:h2‘1_nh ‘f‘)()?g ~(/1i'_én f’r'ang d'pMT hanh Quoi, xd Tg/zc‘mh
Doéng) lau dai sé di doi vé vi tri méi (DT hién trang 11.097m’")
) Truong THCS Thanh DBong (vi tri quy hoach moi gan Trung tam
van hoa thé thao) 18.263,02
3 Truong THCS Thanh Loi (4p ThanhTdam, xa Thanh Loi) 9.143,51
DAt cong trinh gido duc tir mam non dén pho théng co so (
[+11+111) 71.909,66m’
IV | Truong trung hoc pho thong 8.371,76n"
1 Truong THPT Tan Qudi 8.371,76

Ghichu:

+ Ddt hién trang cua truong THCS Thanh Dong sau khi di doi sé bé tri dat du dn
chinh trang do thi va nha ¢ dan cu.

+ Dur kién vi tri UBND xd Tan Quéi hién trang bé tri dat phdt trién gido duc va
nha o, dich vu thuong mai.

+ B6 tri thém khu dat du kién phdt trién gido duc voi dién tich khoang 13. 700m’
trong khu D an Khu doé thi moi va 16 hop dich vu vui choi, nghi dudng Tan Quoi, ven
song Hau.

- Cong trinh ton gido, tin ngudng dugc gitr nguyén hién trang gdm: Pinh Than Tan
Quéi; Binh Than Thanh Péng; Pinh Than Thanh Lei; Chua Hung Hu¢; Chua Phude Tri;
Tinh x4 Ngoc Vi; Thanh That Tén Qudi Hoi thanh Tin Lanh Thanh Loi; Chua Giac
Téanh;...

- Cong nghiép: Cum cong nghiép Tan Quéi b tri & 4p Tan Hoa giap song Hau co
tinh chat cong nghiép sach va it 6 nhiém véi dién tich khoang 25.9ha (da c6 quy hoach
chi tiét dugc duyét). Ngoai ra quy hoach cé cép nhét vi tri khu cong nghiép Binh Tén ¢
4p Thanh Cong va &p Thanh Tam cip QLS54 (dién tich khoang 400ha), riéng phan dién
tich nam trong ranh do6 thi TAn Qudi c6 dién tich khoang 75,7 ha.

- Khu vuc xay dung nha &, thuong mai dich vu va st dung hén hop ¢o téng dién
tich khoang 835,7ha, g6m: Khu chinh trang do thi c6 dién tich khoang 8.67 ha tai ap
Thanh Qudi, cap theo QLS54 va giap song Tra Mon (Du an cho Tan Quéi va chinh trang
khu dén cu ap Thanh Quéi); Khu d6 thi méi va td hop dich vu, vui choi, nghi dudng Téan
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Qudi dién tich khoang 320ha; DAt phat trién du an dién tich khoang 30,1ha; Dat néng
nghi€p cong nghé cao dién tich khoang 55,7ha; cac khu x4y dung nha ¢ cai tao, chinh
trang, O ket hop dich vu thuong mai, & hén hgp; Cac khu téi dinh cu, nha ¢ xa@ hoi; Cac
cum, tuyén dan cu vuot 1ii; khu tai dinh cu cum cong nghiép Tan Quoi.

- Cong vién, cay xanh: Cong vién bd tri cip QL54 trugc Trung tam hanh chinh
huyén c6 dién tich khoang 1,7ha; Coéng vién truyén hinh huyén Binh Tan dién tich
khoang 3,66ha; Ciy xanh ven song, cdy xanh cach ly c6 tong dién tich khoang 24,6ha.

- Cong trinh ddu méi giao thong va ha ting k¥ thudt do thi: Xay dung bén xe moi
tai 4p Thanh Nhan, cip QL54 dién tich khoang 1,5ha; B6 tri bén tau, bén hang hoa trén
song Hau phuc vu cho cum cong nghiép va luu thong thiy cia ngudi dan; Khu xu ly
nuge thai tap trung dugc b6 tri tdp dp Thanh Khuong, cdp kinh Chu Bén c6 téng cong
sudt xir Iy nude dén nam 2030 1a 4.000m’/ngd.

- Cong trinh an ninh, qubc phong: Tru s¢ lam viéc Ban chi huy quan su huyén
khoang 1,9ha va Cong an huyén khoang 1,27ha hién trang nam cap theo QL54.

Piéu 5. Cac quy dinh chung vé hé thdng ha tang ky thuit

1. Quy hoach chuén bi ky thuét

- San dap nén: Ton trong, tan dung dia hinh ty nhién. Cao d nén thiét ké cac khu
vuc mai gan két hai hoa vdi cao do nén khu vuce cii, dam bao thoat nudc mua tu chay tot
nhét. Chiéu cao nén hai hoa voi kién truc canh quan. D9 déc nén thuan tién glao thong.
Cao d¢ san nén +2,43m (theo hé cao dd Nha nudc nam 2008). Khi san lap can quan tam
van dé tiéu thoat nudc ctia khu vuc 1an can nhu cac cong trinh, vuon cdy... Tuy nhién, dé
han ché thit thoat trong khi phai dao cat dé lam duong (do cao duong +2.,43) do do do
cao san lap nén & do cao +2,20, phan thiéu s& bd sung cuc bd theo cong trinh.

- Cao do nén thiét ké cac khu vue méi gin ket hai hoa véi cao dd nén khu vuc do
thi cii, ddm bao cho viéc thoat nudc mua tu chay tét nhat. Chiéu cao nén hai hoa véi kién
truc canh quan do thi.

- D6i v6i khu do thi hién hitu: Cao do nén xay dung phu hop véi tung khu vue va
cac khu chirc néng doé thi (g6m khu vuc dé thi trung tdm, khu vuc gan cic song thoat

dugc nude mat tot, nén khong bi ngap tng, khong c6 hién tugng sat 16). Do déc nén toi
thiéu i= 0,003;

- Déi véi khu moi: San, dép phu hop vai cao do khéng ché, két hop tan dung dia
hinh tu nhién, giit lai song. rach dé hd trg tiéu thoat nude va tao canh quan cho dé thi.

- Thoat nudc mua:

+ Chi tiéu 100% duong ndi thi phai ¢6 hé théng thoat nuée mua va t6i thiéu 60%
duong ngoai thi phai cé h¢ thong thoat nudc mua.

+ Giai doan dau st dung hé théng thoat nudc chung, hudéng toi cén tach riéng hé
thong thoat nudc va thoat nuge thai, mang lugi duong éng chi yéu 1a hé théng cong
ngam chay doc theo cac truc duong giao thong, hudng thoat ra song Hau, séng Tra Mon.
kinh Cha Beén, rach Ba Giéng va cac song rach hién trang.

- Giai phap thiét ké:
+ Hudng ddc nén cho céc 16 dat, dbc vé phia dudong hodc phia hé thong thoat

nude, dd dde nén céc cong trinh xdy dung 0,4% dam bao cho nudc mua tu chay vao hé
théng thu nudec.

+ Mang lu6i thoat nuéc mua phan bd déu trén dién tich xay dung, bao dam
khong bi ngép ung cuc bd, phin bo hudng thoat ra cac séng rach gan nhat.
+ Phan chia luu vuce: Cac luu vuc theo khu dét giéi han giira cac song, kénh rach.
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2. Quy hoach giao thong
2.1. Xac dinh mang ludi giao thong, mat cit: Ty 1é dat giao thong dat tur 20% tro

lén so véi dién tich dit xay dung do thi theo Quyét dinh s6 1659/QD-TTg ngay
07/11/2012 cta Thu tudng Chinh pht quy dinh.

- Céc truc doi ngoai chinh:
+ Pudng QL54 theo quy hoach chung dd thi 1§ gidi 36m (7-9-4-9-7).
+ Puong lién xa: Truc giao thong di xa Thanh Pong (duong Thanh Dong) ndi ra
DT908 co 10 gi61 24m (6-12-6).
- Céc truc ddi noi chinh:
+ Dudng ky hiéu D35 - dudng Chom Yén (QL54 dén bén pha Chom Yén) co 19
gidi 24m (6-12-6).
+ Puong ky hiéu D15 - QL54 - Trung tdm van hoa (QL54 dén duong Thanh
Dong) co 16 gidi 24m (6-12-6).
+ Puong ky hiéu D20 - QLS54 - Song Hau (QL54 dén song Hau) co 16 gidi 22m
(5-12-5).
- Céc truc dudng trén la truc chinh cta I3i d6 thi, la truc xuong séng dé ‘phat trién

do thi. Ngoai ra con ¢é cac truc tao dong luc phat trién cac vé tinh do thi, gan noi cac
khu chirc nang do thi nhu:

+ Pudng ky higu D78 (ndi tir Khu do thi méi va td hop dich vu vui choi, nghi
dudng ra QL54, Bén xe di ap Thanh Ninh) c6 10 gi6i 24m (6-12-6).
+ Duong ky hiéu D81 (néi tir Khu dé thi mdi va to hop dich vu vui choi, nghi
dudng Tan Quai ra QLS54) c6 10 gidi 24m (6-12-6).
+ Pudng ky hiéu D85 (ndi tir QLS54 di 4p Thanh Quéi, ap Thanh Khuong) ¢6 10
gidi 17m (4-9-4).
+ Pudng ky hidu D76 (ndi tir Trung tm Y té huyén dén Khu cong nghi¢p) co 16
gidi 17m (4-9-4).
+ Duong ky hiéu D30 (song song QL54, ndi tr duong Chom Yén di xa Téan
Binh) co 1 gigi 15m (4-7-4).
+ Puong ky hi¢u D17 (ndi tir duong Thanh Dong di qua Khu cong nghiép) c6 10
gidi 15m (4-7-4).
- Ngoai ra, m¢ rong duong dan hién c6 > 4m.
- Déi véi viée cai tao chinh trang cdc khu ¢ hién hitu, chi gi¢i xay dung cong trinh
tai cac hém dugc xac dinh sau:
+ Hém c6 chiéu dai > 40m chiéu rong hém 4m - 6m;
+ Hém c6 chiéu dai tr 30m - 40m chiéu rong hém > 2 - 3m;
+ Hém chiéu dai < 30m giit theo hién trang nhung chiéu rong hém phai > 1,5m

Bing thong ké quy hoach giao thong

Ki hiu Tén dudng Mit cit | L§ gioi |Chiéu dai| Dién 2n'ch
mit cit (m) (m) (m) (m”)
A. Giao théng ddi ngoai 242.616
-1 |Qubc 15 54 7-9-4-9-7| 36 5.892 212.112
4-4 [Pudong D1 (duong thanh Dong) 6-12-6 24 1.271 30.504
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Ki hiéu L Miit cit | Lé gioi |Chiéu dai| Dién tich
mit cit S on itz (m) (m) (m) (m%)
B. Giao thong do thi 825.356
2-2  Puong D10 10-10-10 | 30 359 10.770
3-3  [Puong D89 7,5-15-7,5| 30 827 24.810
Puong D90 7,5-15-7,5| 30 432 12.960
Puong D91 7,5-15-7,5| 30 158 4.740
4-4 ?X;’,’?“hg gél ’fg)(Q” 4 dén diong 6-12-6 | 24 | 2039 | 48936
Duong D77 6-12-6 24 187 18.888
Duong D78 (n6i tir Khu do thi moi
e et B | eizs | | s | ot
Thanh Ninh)
Puong D79 6-12-6 24 488 11.712
Duong D81 (néi tir Khu dé thi méi
va 16 hop dich vu vui choi, nghi 6-12-6 24 326 7.824
duong ra QL 54)
Puong D23 6-12-6 24 157 3.768
55 hi Qui dp Thimh Knemy | 494 | 17| 227 | 3789
Puong D8 4-9-4 17 1.973 33.541
Puong D84 4-9-4 17 1.515 25.755
DPuong D88 4-9-4 17 975 16.575
DPuong D13 4-9-4 17 624 10.608
DPuong D76 4-9-4 17 1.778 30.226
Duong D82 4-9-4 17 2.076 35.292
6-6 [Puong D4 6-8-6 20 270 5.400
Puong D5 6-8-6 20 214 4.280
7-7 Puong D6 4-8-4 16 418 6.688
8-8 [Puong D14 3,5-8-3,5| 15 954 14.310
9-9 *Puong D3 4-7-4 15 469 7.035
Puong D83 4-7-4 15 644 9.660
Puong D55 4-7-4 15 576 8.640
Puong D86 4-7-4 15 601 9.015
Puong D16 4.7-4 15 672 10.080
Puong D21 4-7-4 15 129 1.935
Duong D22 4-7-4 15 365 5.475
Duong D18 4-7-4 15 111 1.665
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Ki hi¢u L Miit ciit | Lo gioi|Chiéu dai| Dién tich
mit ciit HemEIDE (m) (m) (m) (m?)
Duong D9 4-7-4 15 116 1.740
B o it | 474 | 15 | amor | 7o
Puong D11 4-7-4 15 127 1.905
Duong D12 4-7-4 15 138 2.070
Duong D70 4-7-4 15 505 7.575
Duong D72 4-7-4 15 125 1.875
i Chom Youdina Tan iy | 74 | 13| 1670 | 25050
buong D31 4-7-4 15 1.729 25.935
Duong D33 4-7-4 15 1.893 28.395
puins DS (T G R it g | 15 | 190 | o
10-10 Puong D2 3-6-3 12 89 1.068
11-11 Puong DK 0-6-2 8 3.471 27.768
buong DK2 0-6-2 8 540 4.320
Duong DK3 0-6-2 8 506 4.048
Duong DK4 0-6-2 8 370 2.960
buong DKS 0-6-2 8 255 2.040
Duong DK6 0-6-2 8 1.973 15.784
Puong DK7 0-6-2 8 1.014 8.112
12-12 Puong VSI 0-6-2 8 1.495 11.960
Puong VS2 0-6-2 8 2.639 21.112
Duong VS3 0-6-2 8 1.861 14.888
13-13 [Puong VS4 0-4-0 4 3.241 12.964
Duong VS5 0-4-0 4 3.218 12.872
14-14 Puong DKO9 0-7-4 11 369 4.059
15-15 Puong D22 3-8-3 14 245 3.430
Puong D23 3-8-3 14 1.057 14.798
Puong D24 3-8-3 14 530 7.420
Puong D25 3-8-3 14 109 1.526
16-16 Puong D29 3-4-3 10 1.120 11.200
17-17 [Pudng D20 (QL54 dén séng Hau) | 5-12-5 22 267 5.874
18-18 Puong DK8 4-7-4 15 1.189 17.835
Tong cong (A+B): 1.067.972 |
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2.2. Puong thuy: Séng Hau, song Tra Mon, kinh Cha Ben, rach Ba Giéng la giao
thong thuy chinh cua d6 thi. Khoang Iui xay dung cong trinh ti€p giap bo song, rach
duoc xac dinh nhu sau: song Hau, song Tra Mon > 10m; kinh Chu Bén, rach Ba Giéng >
5m; cac song rach khac > 2m.

3. Quy hoach cfip nuoce

Can ctr vao quy hoach cép nudc vung tinh Vinh Long dén nam 2030, khu vue do
thi Tan Qudi, nguf‘)n nude sinh hoat déu ndi tir tuyén 6ng nude di cap QLS4 lay tu 11hé
may cip nudc sach ctia nha may nudc Binh Minh (xa@ Thanh Loi do Cong ty CO phan
Nuée va Méi truong Binh Tén quan ly khai thic), cong suat du kién dén nam 2025 dugc
nang cidp mo rong 30.000m’/ngaydém, dén ndm 2030 nang cap mo rong
80.000m’/ngaydém, st dung ngudn nuéc mat song Hau phuc vu chung cho huyén Binh
Tan va thi xa Binh Minh theo tuyén QL54.

Ngoai ra Cong ty CoH phé”m Nudge va Mai truong Binh Tén cling da chuyén nhuong
lai 02 nha méy nuéc ctia Trung tdm nude sach nong thon hoa mang chung phuc vu do thi

Tong luu lu'(_)'ngﬁcép nude tinh toan dén nam 2025 khoang 5.283m’/ngaydém, dén
nam 2030 la 10.883m’/ngaydém.

4. Thoat nudc thai 7

- Du kién nudc thai chiém khoang 80% ti€u chuén nudc cép sinh hoat, cu thé:

+ Giai doan ngan han: Y, =2.981 m> x 80% = 2.384m’/ngaydém
+ Giai doan dai han: > =4.756 m’ x 80% = 3.8041113/ngé1ydém

- Nuéc thai trudc mit van su dung cac vi tri hién trang, khu hanh chinh, khu vuc
cho, cac khu tai dinh cu. Tgy nhién can danh dién tich dit dé xay dung tram xu ly nudc
thai cho tirng khu vuc cu thé theo quy hoach.

- Nudc duge xtr ly cuc b trude khi thai ra he théng thoat chung vé khu xur 1y tap
trung

- Vi tri nguf)n thai: Thu gom vé tram xur ly tap trung, xtr ly dat tiéu chuan TCVN.
5945 - 1995 trudce khi thoat ra song thoat ra song.

- Cong trinh cong cong, nha ¢ ho gia dinh déu phai bo tri cac khu vé sinh hop ly,
phai xay ham tu hoai l,]ozfxc ban tu hoai theo qui dinh, nuéc thai dan qua ho ga co lang loc
trude khi thai ra hé thong thoat nuée chung.

- Hé thong thoat nude thai tir cac nha may dugc xu ly riéng tung khu (xi nghi€p) va
dau ndi ra duong 6ng chung khu quy hoach, thu gom vé tram xu ly tap trung tai day
nude thai sau khi xtr 1y lan 2 phai dam bao tiéu chuan theo quy chuéan va quy dinh
chuyén nganh moi truong mai duge phép xa ra song.

- Cac tuyén cong, muong dam bao tu chay voi do dbc i=0,002.

5. Quy hoach cAp dién va théng tin lién lac

5.1. Cap dién

o Nguon cép: Pau nbi lay dién tir duong day truc chinh tuyén 482 song Hau va mot
phan tir tram 110/22KV sdng Hau, duong day trung thé 3P4W (22KV).

- Chi tiéu cap dién sinh hoat cho db thi:

+ Giai doan ngén han 400Kwh/ngudi/nam; phu tai 200w/ngudi/nam;
+ Giai doan dai han 1000Kwh/ngudi/nam; phu tai 330w/ngudi/nam.

- Chi tiéu cap dién cong trinh cong cong cho d6 thi: 30% phu tai dién sinh hoat

- Chi tiéu dién san xuit cong nghiép, TTCN, céc chi tiéu quy dinh tai theo Bang 7.3
TCXDVN 01:2008/BXD quy dinh.
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- Giai phdp quy hoach mang luéi cap dién:
+ Dién nang (KWh/nguoi.nam):
. Giai doan xay dung dot dau, nam 2025: 400 K Wh/ngudi.ndm
=> Tdng dan s toan dé thi dén nam 2025 = 24.844ngudi x 400 KWh/ng.nam
=9.937.600 KWh/nam.
. Giai doan xay dung dot sau, nam 2030: 1000 KWh/nguoi.nam
= Téng dan sb toan do thi dén nam 2030 = 31.708nguoi x 1000 KWh/ng.nam
=31.708.000 KWh/nam
+ 86 phu tai (W/nguoi):
. Giai doan xay dung dot dau, nam 2025: 200 W/nguoi.ndm
=> Tdng dan s toan dé thi dén nam 2025 = 24.844ngudi x 200 W/nguoi.ndm
=4.968.800 W/nam
. Giai doan xay dung dot sau, nam 2030: 330 W/ngudi.nam
=> Tdng dan sd toan do thi dén nam 2030 = 31.708ngudi x 330 W/ngudi.nam
=10.463.640 W/nam
5.2. Thong tin lién lac:
- Khi xdy dung h¢ théng thong tin phai xét dén su giy nhiéu 14n nhau giita cac thiét
bi thong tin dé c6 bién phap phong chong nhiéu thich hop.
- Cap thong tin phai dugce ngﬁm hoa va dat trong duong éng hodc céc tuynen, hao
k¥ thuat.

- Khi duong déy thong tin va dudng day dién lyc déu la cap ngam di gén nhau thi
khoang céach tdi thiéu gitra cac cap phai 16n hon 0,25m ddi vai cap dién luc co dién ap
nho hon 10kv. Khi cép dién luc 16n hon 10kv ciing phai bao dam khoang cach 0,25m
nhung mot trong hai cap phai di trong ong kim loai. Vo boc kim loai cap thong tin phai

duoc ndi dat.

- Cép thong tin :

+ Céap théng tin lién lac hién trang di di ngém, L=4.360m
+ Cap thong tin lién lac lam mai di di ngém, L=2.180m

6. Quan ly chat thai va nghia trang

* Nghia trang nhén dan: Khong bé tri nghia trang trong do thi, nguoi dan c6 nhu
cdu an tang duoc bd tri tai nghia trang tap trung ctia huyén tai céc xa Nguyén Vin Thanh
va xa Tén Lugc (tuy nhién hién tai cac vi tri nay ciing da qué tai), do d6 huyén Binh Tan
can dinh huéng b tri thém dién tich dat nghia trang ngoai do thi, dong thoi can khuyén
khich cac hinh thuc an tang nham tiét kiém déat va dam bao vé sinh moi trudong.

* Thu gom va xir ly chét thai ran:

- Chat thai dugc thu gom bang phuong phép thu cong két hop co gigi va phai dugc
phan loai tai nguon thanh chit rin vo co va chét thai ran hitu co.

- Mot sb giai phap khic phuc 6 nhiém moi trudong khi hinh thanh khu quy hoach:
Tang cudng cdy xanh theo cac truc dudng, dam bao mat do cay xanh cho khu cong trinh
cong cbng; TH chirc phuong an thu gom hang ngay lugng rac thai cac noi cong cong, b
tri di nha vé sinh cong cong voi giai phép kién tric dep, céc bo rac dat trén cac via he va
trude khu cong cong va can nghién cuu lua chon chu tao m¥y quan, cé vi tri hop ly.

- Réc thai do thi dugc thu gom va van chuyén dén khu xu ly theo quy dinh. Dy kién
van chuyén rac tap trung vé Bii rac Hoa Phu thudc huyén Long Ho.
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- Chi tiéu thai rac: 0,8kg - 0,9kg/nguoi/ngay.

- Chi tiéu thu gom dugc: > 95% - 100%

- Giai doan ngan han 2018 - 2025 1a : 19.875kg - 22.35%kg/ngay.
- Giai doan dai han 2025 - 2030 la: 25.366kg - 28.537kg/ngay.

Piéu 6. Cac quy dinh chi yeu vé kiém soat phat trlen va bao vé moi truono do
thi d6i voi hé sinh thai ty nhién, dia hinh céinh quan, ngudn nuéc, khong khi, tiéng on

Cén co giai phap dé bao bo sdng Hau, ke bo song Tra Mon; kinh Cht Bén, rach Ba
Giéng vi tinh trang sat 16 6 bo song nay rat nhiéu (nhat la vao mua mua), anh huong
nhiéu dén hoa mau, vuon cdy an trai, nha cira ctia nhan dan ven song.

Kiém soat chit ché nudc thai sinh hoat va nudc thai cong nghiép trude khi xa ra
song, rach.

* Véan dé 6 nhiém, suy thodi moi truong nude:

Dén nam 2025 va den nam 2030, ngudn nudc tai khu vuce quy hoach s& bi tac dong
bdi cac hoat dong phat trién kinh té - xa hoi, bao gom cac hoat dong phat trién cong
nghiép, phat trién do thi, hoat dong nudi trong thily san va hoat dong ctia con nguoi.

Viéc nhan thic chua day da va thiéu thong tin ctia cOng dong vé an toan nguon
nude mat tai cac khu do thi, trong khi nhu cau st dung nudc gia tang phuc vu cho sinh
hoat, san xuét c6 thé dan den tinh hinh khai thac qua muarc thiéu kiém sodt va bao vé ma
hau qua la s& dan dén nguon nudc ngot s€ bi suy thoai.

Nude ri tir khu vue md ma trong dat vuon cia dan cling 1a nguon nuge cd muc do
anh hudng truc tiép dén chét lugng nguon nude dudi dat, chua nhidu cac chat doc hai
nhu nito, photpho, vi khuan,...va gian tiép dnh huong dén ngudn nude sinh hoat ctia nhan
dén trong khu vuec.

Néu khong quy hoach lai va co ké hoach dau tu thu gom xu ly chét thai thi s& dén
dén lam suy thodi ngudn nude va hé thay sinh & day.

Ngoai ra moi truong nudéce tai khu vuc quy hoach con phai tlep nhan mot khoi
lugng nude thai kha 16n tir cac co s¢ tiéu thi cong nghiép phén tan nam xen ké trong khu
dén cu. Nhu vay, néu khong ¢6 quy hoach bai ban, thiéu nhitng bién phap khéng ché xur
ly ngay tur giai doan dau sé de doa nghiém trong chit luong nudc mat trén song, kénh,
rach cua do thi.

* Van dé gia tang 6 nhiém mai truong khong khi:

Moi truong khong khi ¢ khu vire quy hoach chiu anh huong chu yéu bai hoat dong
giao thong, xdy dung va khi thai tir cac co s& san xuét nho 1é nam xen ké trong khu dan
cu. Céc co s& tidu tha cong nghiép... khong nhiing gy 6 nhiém boi khi SO2, NOx, bui
ma con gdy ra khi H2S va mui hoi khoé chiu.

Cac song ngoi, kénh rach, ranh thoat nudc néu khong dugc quan ly chat chg, bi vat
réc bira bai, bi xa nudc thai tir hoat dong san xuat va sinh hoat ma khong qua xu ly s&
gdy 0 nhiém moi trudong khong khi xung quanh béi cac khi CH4, NH3, H2S va mui hoi
thdi kho chiu, anh hudng dén sirc khoe ctia ngudi dan trong khu vure.

* VAn dé 6 nhiém do chét thai ran:

Réc thai sinh hoat ¢ khu vue d6 thi Tan Qudi, da dugc thu gom hoan toan, tuy
nhién rac thai san xuit & cac co s chua phan loai, ngudn rac thai y t€ va rac thai sinh
hoat & mot sd noi chua duoc phén loai va xur 1y thich hop.

Cong tac thu gom van chuyén chit thai 1an triét dé tai do thi. Luong thu gom thue
té tai do thi dat 100% khdi lwong chét thai rin phat sinh, tuy nhién s6 luong con lai ¢
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vung nong thon lan can chua duoc triét dé, nhan dan tu tiéu huy béng bién phap dét hodc i
d6 xudng kénh rach... gdy 6 nhiém.

* Vén dé 6 nhiém, suy thoai méi truong dat

Khi dan sb do thi tang nhanh thi nhu cAu vé nha o ting cao, viéc xdy dung nha cua
o at khong theo quy hoach s€ gdy anh huong dén méi truong dat, ddc biét la tinh trang
x6i 10, sat dat.

Mit khéc, nhu cau kinh té - xa hoi va dan sinh trong thoi gian t6i s& c6 mot s6 dién
tich dat chuyén dung trong ndng nghiép chuyén sang st dung cho muc dich dau tu phat
trién do thi, dich vu, két cu ha téng va phat trién khu dan cu maoi. Viéc nay d(")ngqngh?wa
vi sy suy giam vé da dang cac loai trong hé sinh thai dat. Hé qua cia viéc chuyén doi
muc dich stir dung dat nay la sé& lam mat di kha nang tham nudc cua dat, dicu tat yeu la
tinh trang ngdp lut trong do thi sé gia tang.

Viéc déy manh d6 thi hoa s€ tac dong dang ké dén moi truong Clét2 xu thé lam dung
phan bon hoa hoc va chét bao vé thuc vat trong ndng nghiép do nhu cdu tang nidng suat
cay trong ngay mot gia ting s&€ tac dong tiéu cuc dén moi truong dat, strc khoe con
nguoi.

* Giai phap bao vé moi truong:

- Kiém soat viéc khai théc cic loai hinh du lich sinh thai vung song. nudc.

- Hé théng giao thong: Cac tuyén duong giao thong déi ngoai, cac tuyén duong
giao thong ddi ndi co luu luong xe 16n va luu thong lién tuc can co cay xanh cach ly, do
la giai phap tot nhat giam murc do nhiém bui va giam tiéng 6n do luu thong xe gdy nén.

- Hé théng cip nude: Pam bao cung cp du nudc may qua xu ly ding quy cach
theo tiéu chuan cép nude san xuat va nuéce sinh hoat do thi loai V, dam bao du nudce cho
céc thiét bi vé sinh trong cong trinh va hé théng nudce thai s dung va van hanh tot. Dong
thoi, nguoi dan cu tra trong khu vure khong phai sir dung nguodn nude tu khai thac chua
bao dam yéu cau vé sinh cho phép.

- He théng cép dién: C6 hanh lang an toan, han ché tac dong cua song dién tu do
céc tuyén dién cao ap gdy ra.

- Hé thong thu va xtr ly nudc thai:

+ Nudce thai tiéu thi cong nghiép: Phai xu ly tai moi o SO san xuat dam bao yéu
cau qui dinh ddi voi hé tlléllg thu va xtr ly nudc thai cia khu ,tiéu thi cong nghiép mai
duoc phép d4u ndi vao hé thong thodt nude chung cia do thi dé dua vao tram Xu ly nudc
thai tap trung, sau khi xt ly phéi bao dam cac quy dinh theo quy chuéan va quy dinh
chuyén nganh méi truong méi dugce phép xa ra song, rach.

+ Nudc thai sinh hoat: Nudc thai phai qua xu ly tai cac ham tu hoai cua cong
trinh dé xur ly so bd maoi dugc dd vao hé théng cong dua veé tram XU ly nudc thai tap
trung, tai ddy nudc thai sau khi xtr ly lan 2 phai dam bao tiéu chuan theo quy chuan va
quy dinh chuyén nganh mai truong méi duge phép xa ra song, rach.

- Chét thai ran: Nhu giai phap dugc dé nghi trong quy hoach, theo do toan bo rac
cong nghiép va rac dén dung dugc thu gom va van chuyén ra ngoai khu vuc t6i noi tap
trung va xu ly rac theo quy dinh.

- Giai phéap cay xanh: Trong va bao vé cac dai cdy xanh ven cac song. rach. tao
khong gian md cho do thi. Trdng cdy xanh vuon hoa xen trong khu nha ¢, cong trinh
cong cong tao mdi truong lanh manh, didu hoa khi hau, cdy xanh phén tan dugc bo tri
trén truc via hé cach khoang 8 - 10 m/cdy, chon loai cay co tan phu hop, ...
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PHAN II

QUY PINH CU THE
Piéu 7. Vi tri, quy mo dién tich cic khu chire ning. Quy dmh vé chi tiéu sir dung
dat (mat d§ xay dung, hé sb st dung dét, chiéu cao xdy dung t6i da ciia cong trinh)

1. Quy mé dién tich cac khu chire niing, chi tiéu st dung dat (mat do xay dun
tfmg cao xay dung téi da cia cong trinh)

Stt Tén cong trinh Ky | Dién tich Sc(;(:atl(})tig M;?Ddo
higu) (M) 40 (thng) (%)

1 [Trusé co quan:
Trung tdm hanh chinh huyén 1 36.283,000{ 1-5 50
Tru s& UBND thi tran Tan Quéi 2 7.972,830] 1-5 50
Béo hiém xa hoi huyén Binh Tan 3 1.480,000, 1-5 50
Buu dién huyén Binh Tén 4 812,490 1-5 50
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Binh Tén 3 1.540,900{ 1-5 50
Chi cuc Thué huyén Binh Tén 6 2.563,660[ 1-5 50
Chi cuc Théng ké huyén Binh Tan 7 195,500, 1-5 50
Dién luc huyén Binh Téan 10 2.025,180[ 1-5 50
Kho bac Nha nudc huyén Binh Tén 11 2.066,390[ 1-5 50
Ngan hang ndng nghiép va phat rién nong thon | 12 2.060,590, 1-5 50
Ngan hang Chinh sach xa hoi 13 759,040[ 1-5 50
TT Gido duc nghé nghiép va GD thuong xuyén | 14 3.070,850[ 1-5 50
Trung tdm boi dudng chinh tri 15 3.781,460[ 1-5 50
Dai truyén thanh Huyén 16 1.241,430] 1-5 50
;l;;ilséll(};;giré ?}?Sf;gtl']an nuodi va thu y, Trong 17 999,690 -5 50
Toa an nhan dan huyén Binh Tan 18 2.228,890f 1-5 50
Vién kiém sat nhan déan huyén Binh Tén 19 2.236,580, 1-5 50
Dat phét trién co quan 20 | 12.292,800[ 1-5 50

TONG DIEN TiCH 83.611,280

2 |Cong trinh giao duc:

a |Nha tré - miu giso 15.542,910
;;gizg Dn;:l;)gxao Tudi Tho (ap Thanh Qudéi, xa 75 4.853.010 1-3 40
;Fc;u]%;g}q;:lzgslao Mang Non (Gp Thanh Téam, 26 5.761.290 1-3 40
xgrl}zgfhl\gl;nég)lao Hoa Mai (ap Thanh Khuong 27 553.980 1-3 40
Dat phat trién giao duc (Tru s6 xa Tan Quai cli)| 27a 4.374,630; 1-3 40

b {Trwong tiéu hoc 28.960,220
Truong tiéu hoc Tan Quéi A 28 12.625,250| 1-4 40
Truong tiéu hoc Thanh Dong A 29 7.421,400] 1-4 40

16




Stt Tén cong trinh KAy Dién tich ch;atl(;lg M);?qu
G =) da (tz“mg) (%)
Truong TH Thanh Loi B 30 2.487,570, 1-4 40
Truong TH Thanh Loi A 31 6.426,000 1-4 40
¢ [Truwong trung hoc co sé 27.406,530
Truong THCS Thanh Bong (hién trang dap
Thanh Quéi, xa Thanh Dong) lau dai sé di doi
vé vi tri moi (DT hién trang 11.0971712)
Truong THC A 0 1l -
moi gci‘ng 77 rfngstglzafgnizzgﬂg!IZLZZOC])MJ) roact L 18.263,020 o v
T};gt;(})ln]igogHCS Thanh Loi (ap ThanhTdam, xa 33 9.143.510 1-4 40
d | Truong trung hoc pho théng 8.371,760
Truong THPT Tén Quoi 34 8.371,760] 1-5 40
TONG DIEN TICH 80.281,420
3 |Cong trinh y té:
Trung tam Y té huyén Binh Téan 22 18.823,040, 1-5 40
Tram Y té thi trdn Tan Qudi 23 687,210, 1-3 40
Trung tam dudng lao 24 11.475,410[ 1-5 40
TONG DIEN TiCH 30.985,660
4 |Cong trinh tén gido - tin ngudng:
Dinh Than Tan Quéi (xa Tan Quoi) 36 2.315,360[ 1-3 40 |
Dinh Than Thanh DPong (xa Thanh Dong) 37 1.200,000{ 1-3 40
Dinh Than Thanh Loi (xa Thanh Loi) 38 4.045,210, 1-3 40
Chua Hung Hué (4p Tan Thuan, xa Tan Quéi) | 39 4.188,700, 1-3 40
Chua Phudce Tri (4p Tan Thudn, xa Tan Quoi) | 40 817,910 1-3 40
Tinh x4 Ngoc Vi (4p Tan Hoa, xa Tan Quoi) 40a 2.691,170| 1-3 40
Hoi thanh Tin Lanh Thanh Loi) 41 1.580,650] 1-3 40
Théanh that Thanh Loi (xa Thanh Loi) 42 870,030, 1-3 40
Thanh That Tan Quoi 42a 605,490/ 1-3 40
Chua Giac Tanh 42b 1.112,600, 1-3 40
TONG DIEN TiCH 19.289,990
5 |Cong trinh an ninh qubc phong: |
Cong an huyén 8 12.695,480[ 1-5 50
Ban chi huy Quan sy huyén 9 18.961,500, 1-5 50
TONG DIEN TICH 31.656,980
6 |Cong trinh thuwong mai - dich vu:
E)u' én‘ch(_r Té'n' Quodi va chinh trang khu déan cu 71 86.701.300 1-5 40
ap Thanh Qudi
Ctra hang xang dau Tan Quoi 21a 668,430, - 40
Cira hang xang dau Huynh Dung 21b 1.231,090, - 40
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Stt Tén cong trinh Iiy Dién fiCh ch;atgf M)%‘(th(?
hidu| (M%) g (hng) (%)
TONG DIEN TICH 88.600,820
7 |Cong trinh vin héa - Thé duc thé thao:
Trur}g té‘m Véil hoa - Thé thao truyén hinh 35 19.431,940 1-5 40
huyén Binh Tén
San TDTT 35a| 23.249,490 - -
TONG DIEN TiCH 42.681,430
8 |Cong nghiép - kho tang:
Cum Cong nghi€p Téan Qudi 64 | 259.643,340, 1-5 50
Khu Céng nghiép 63 665.295,82( 1-5 50
TONG DIEN TiCH 924.939,16
9 |Cong vién, cay xanh:
Cong vién cay xanh 45 17.193,080 - -
Coéng vién truyén hinh huyén Binh Tan 46 36.685,110 - -
Céy xanh ven song, cdy xanh cdch ly 47 | 246.127,910 - -
TONG DIEN TICH 300.006,100
10 |Cong trinh dau méi ha tang ky thuat:
Bén xe 43 | 15.091,670 - -
Tram xu ly nudce thai 4= 3.751,560 - -
TONG DIEN TICH 18,843.230
11 Pit ¢, khu dan cw, dat hon hop:
Dt phat trién du an 47a| 301.231,790 - -
Dét & hon hop du an khu d6 thi méi va td hop 48 13.204.938.910 i i

dich vu, vui choi, nghi dudng Tan Qudi

Dat nong nghiép cong nghé cao 49 | 557.541,580 - -

uyén dan cu vuot [d 4p Tan Thuan 50 8.514,470, - .
Eéu(l)ndgia)n cu vuot Id Thanh Dong (giai doan 2 51 49.507.670 ) )
Tuyén dan cu vuot i Thanh Pong (giai doan 2)| 52 46.013,520 - -
Khu dan cu d4p Thanh Nhan 53 8.687,530/ - .
Dt phat trién Khu Tai dinh cu, nha ¢ xa hoi 54 | 403.690,410 - -
Khu Tai dinh cu 4p Thanh Tam 55 45.923,650 - -
Khu Téi dinh cu ap Thanh Tam 56 29.300,510 - -
Dat & nha phd két hop dich vu thuong mai 57 [1.261.903,220[ - -

Dit & cai tao, chinh trang, két hop thuong mai
dich vu

58a

423.147,090

Dat ¢ nha vuon

58

1.088.314,480

Dat ¢ cai tao chinh trang

59

860.030,270

Dét ¢ hon hop phat trién cac Trung tdm do thi

vé tinh

60

58.747,890
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S6 tf“ing Mat do

Stt Tén cong trinh Iiy Dich tich caotoi | XD
higu] (M) |4, (dhng) (%)
Dit tai dinh cu cum céng nghiép Tan Qudi 60a 10.317,520
TONG DIEN TiCH 8.357.810,510
12 Song, rach:
Kénh, rach giir lai hién trang 61 23.731,910 - -
Song gitr lai hién trang 62 [3.609.081,150 - -
TONG DIEN TiCH 3.632.813,060

2. Quy dinh cu thé

* Cong trinh nha o

- Mat dd xay dung thuin t5i da cia 16 dat xay dung nha & lién ké va nha ¢ riéng lé
phai dap Gmg dugc cac quy dinh trong Bang 2.6 QCXDVN 01:2008/BXD quy dinh, cu
thé nhu sau:

Dién tich 16 dat (m¥cannha) | <50 | 75 | 100 | 200 | 300 | 500 |>1000
Mit do xay dung tdida (%) | 100 | 90 | 80 | 70 | 60 | 50 40

* Pbi voi nha o lién ké hién c6 cal tao: Phai dap ung cac quy dinh sau

- Truong hop 16 dat [a bo phan cdu thanh cua ca day phd, dién tich dat tdi thiéu cua
16 dat xdy dung nha lién ke la 25m%/can nha vai chiéu sau 16 dat va bé rong 16 dat khong
nhé hon 2,5m, quy dinh vé ting cao xdy dung ctia ngdi nha do dugc ap dung theo quy
dinh chung cua toan day pho.

- Truong hop 16 d"lt ding don €, dién tich d4t toi thiéu cua 16 dat dugce xay dung
cong trinh trén do la 50m” 2jcan nha véi chidu sdu 16 dat va bé rong 10 dat khong nhé hon
Sm. Mat do xdy dung quy dinh nhu Bang 2.6 QCXDVN 01:2008/BXD quy dinh.

- 86 téng cao xdy dung cong t11nh

+ Dbi voi dét ¢ thip tang: sb tang cao xay dung t6i da 1a 4 ting.
+ Dbi vai cac khu quy hoach dit & con lai: s tang cao xdy dung toi dala s tano

- Cao do tung tang nen nha cao 0,3m so voi he; Tang trét cao 3,9m (tinh tu nén
nha lén phia trén mat san ting 2); cac tang trén cao 3,6m.

* Khu san xuit - tiéu thi cong nghiép, khu cong nghiép: Mat d6 xay dung tu
45 - 60%, sb tang cao xay dung tuy theo yéu cau cong ngh¢, day chuyen cia nha may, xi
nghiép khi xay dung; ty 1€ dét san duong, bai xe 10 - 20%; ty 1€ dét cay xanh = 20%.

* Cong trinh thwong mai (Chy xdy moi): Mat do xdy dung < 40%, s6 tang cao
xdy dung tdi dala 5 tang.

* Cong trinh thwong mai, dich vu hén hop:

- 86 tng cao xay dung tdi da la 5 tang.

- Mat do xay dung theo Bang 2.7b QCXDVN 01:2008/BXD quy dinh.

- Cao do tung tang Nén nha cao 0,3m so voi he; Téng trét cao 3,9m (tinh tur nén nha
Ién phia trén mat san tang 2); cac tang trén cao 3,6m. Chi gi¢i xay dung trung voi 1§ gioi

* Cong trinh cong cfng, co quan: Mat do xdy dung < 50%, ty 1é déat cay xanh
25 - 30%, s6 ting cao xdy dung tbi da la S tang. Riéng cong trinh Y té va Van hoa quy
dinh cu thé nhu sau:

- Cong trinh van hoéa (Trung tam Vin hoa huyén): Mat do xdy dung < 40%, sb tang
cao xay dung t6i da la 5 tang.
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-

- Cong trinh Y té (Trung tim Y té huyén): Méat do xay dung < 40%, ty 1€ dat cay
xanh 20 - 30%, sb tang cao xay dung toi da la S tang.

* Cong trinh gido duc:

- Truong Mam non, Tiéu hoc: Mat do xay dung < 40%, ty 1& dét cay xanh 30 - 40%,
s6 tAng cao xay dung toi da la 3 ting.

- Truong Trung hoc co sd, Trung hoc pho thong, truong day nghe Mat d¢ xay dung
< 40%, ty 1€ dat cay xanh 30 - 40%, s0 tang cao xdy dung toi da la 5 tang.

(Ghi chi: Cdc cong trinh cong cong, dich vu, du lich, thuong mai, nha o do yéu
cau xdy dung co giai phap tang cao, mdt dé xdy dung khdc vdi chi tiéu nay sé duoc xem
xét cu thé theo tinh chdt, vi tri cong trinh).

Piéu 8. Quy dinh kiém soat khong gian, kién tric cac khu chic ning, truc
khong gian chinh, khong gian mé, cay xanh, mat nuorc, diém nhan

1. Cac truc khéng gian chinh

Truc giao thong chinh QL54, duong Thanh Dong va truc tor QL54 ra song Hau la
truc xuong song cta do thi. T truc nay c¢é Trung tdm hanh chinh huyén va cac cong
trinh tru s& co quan két hop vdi nha pho dich vu tao thanh 186i khong gian chinh cua trung
tam do thi. Tir trung tdm do thi phat trién ra cac do thi vé tinh:

- Khu vuc thude ap Thanh Qudi cén trung tdm d6 thi du kién danh qu¥ dat phét
trién theo du an dé kéu goi cac doanh nghiép vao dau tu khai thac, khu vuc nay sé& la do
thi vé tinh th{r nhét.

- Khu vuc thudc ép Téan Thudn can trung tdm do thi, gén QL54, cap rach Ba Giéng.
thuan tién cho viéc hinh thanh khu dan cu, nha phé két hop dich vu thuong mai, khu vuc
nay s€ la do thi vé tinh thu hai.

- Khu vuc thudc ép Tan Loi va ép Tan Vinh 1a khu do thi médi thude du an Khu do
thi méi va to hop dich vu vui choi, nghi dudng tai x& Tan Quoi, khu vuc nay s€ la do thi
vé tinh thir ba.

- Khu vuc thudc ap Thanh Nhan can trung tam do thi, gan QL54, tiép can khu Tai
dinh cu, Khu Céng nghiép, thuén tién cho viéc hinh thanh khu déan cu, nha phé két hop
dich vu thuong mai, khu vuce nay sé¢ la do thi vé tinh tha tu.

Song Hau la tuyén van tai duong thiy chinh cta ving dong bang song Ctru long
noi chung va cua dé thi Tan Qudi noi riéng, bén canh d6 con c¢6 soéng Tra Mon, rach Ba
Giéng, kinh Chu Bén giao thong thuy chinh cta do thi Tan Qudi. Cip cac song nay co
truc canh quan doc bo séng thuan lgi voi viéc phat trién du lich sinh théi, phu hop véi
kién triic ctia nha vuon, nha biét thu két hop canh quan sdng nudc.

2. Cac cong trinh diém nhén

Hé thong cac cong trinh nha phé két hop dich vu dugc bd tri & truc dudng chinh
QL54, duong tor QLS54 xuong; bén pha Chom Yén, duong tur QL>4 vao khu van hoa ndi
ra duong Thanh Pong, duong tu QL54 ndi ra song Hau,... yéu cau khong gian kién trac
hién dai, dong vai trd vai trd 1a diém nhén kién tric cia khu quy hoach.

Cac cong trinh Khu hanh chinh tap trung, khu du 4n Chg Téan Qudi va chinh trang
khu déan cu 4p Thanh Quoi, nha phé thuong mai va dich vu, Trung tim van hoa truyén
hinh, va cong vién truyén hinh, cong vién trude khu hanh chinh huyén bé tri doc xen lan
cac tuyen dudng chinh, cac cong trinh nay dé tao kién truc dep tir vat liéu, dang dap dén
mau sac va hai hoa véi canh quan xung quanh

Cac vat dung canh quan khac (bao gdm cac bién chi dan, ghé nghi, bién quang cao,

thung rac, cac vat dung trang tri, ...) dugc thiét ké thong nhét, dep, ddng bo, mau sic phu
hop, hién dai.
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3. Hé thong cac khong gian mé

La noi dién ra cac hoat dong cia cong d{?mg, tao lap cac mbi quan h¢ va giao tiép Xa
hoi gitta moi thanh phan dan cu trong do6 thi Tan Qudi, la cac khong gian giao tiép va
lién két cong dong. Khong gian mé 1a thanh phan khong thé thiéu trong viéc tao lap mai
truong va canh quan cua do thi.

Trong quy hoach nay, cac khong gian mé dugc khai thac triét dé nhu bo séng Hau,
song Tra Mon, rach Ba Giéng, kinh Chu Bén. Cac mit nudc, cay xanh doc cac truc
duong chinh...tao tAm nhin rong dén cac diém nhin canh quan.

4. Hé thdng ciy xanh

- Sir dung cac loai cdy tiéu biéu cua dia phuong tao canh quan l6n nhu cac loai cay
an trai, vuon hoa....

- Cay theo tuyén dudng: Lua chon céc loai cdy phu hop lam cay truc duong nhu
cdy: sao, dau, bang lang, phuong, ...

- Cay xanh tap trung: Tréng xen ké cdy cao, thin gé vGi cdy bui, tham g(’) dé tao su
phong pht trong canh quan, nghién ctru lya chon mau sac cua la cdy, hoa dé the hién y
tudng trang tri, ndng cao hiéu qua cta cong trinh canh quan.

- Tan dung gitr lai cac loai cdy hién trang ¢ khu quy hoach dé tao sinh thai tu nhién
cua dd thi miét vuon nhu: dira nude ven cac song rach, cay ban cap song Hau, bong sing
trong cac ao hién trang...

5. Quy dinh vé hinh thire kién tric va hang rao cong trinh, vat liéu chu dao
xdy dung cua cong trinh

- Hinh khéi kién tric mat dung phai phu hop voi tinh chit chire nang st dung cua
cong trinh va tao ra mot chu tric khong gian dep.

- Khuon khd cia mot khu dat xay dung la mot yéu td quan trong dé sap xép chire
ning va to chire hinh khéi kién tric. D&i véi 16 nén mit tien duong ma c6 dign tich dat
qua nho (< 15m?) va canh ngang < 4m khong dugc phép thict ke riéng 1é, tach biét voi
kién tric bén canh.

- Giai phap kién tao phai bao dam su can bang tinh hoc lién quan chit ché voi day
chuyén chtrc ndng, voi hinh ddng cua cong trinh va vai tinh chat cia nguyén vat liéu xay
dung.

- Nghiém cdm viéc st dung khong gian mat tién cong trinh dé phoi qu?m ao hoac
vét dung khac lam mat vé my quan cta do thi.

- Khoang céach giira céc cong trinh, cach ly tiéng on, diéu kién vé sinh moi truong,
phong chdng chay nd, thong gié chiéu sang,... phai tuén thu theo quy dinh tiéu chuan quy
chuan hién hanh.

- Céng va hang rao (déi vOi cac cong trinh céng cong xay dung co khoang sén
truée), vi tri cong hang rao cho phép trung véi chi gioi duong do, chiu cao hang rao
théng nhét 12 2.2m. kién truc thong thoang, khong xay tuong dac phia tiép giap duong,
khong xay hang rao kém gai, khuyén khich xay hang rao cay xanh Khu cong cong. Canh
cdng khong dugc mé ra ngoai 1o gidi hodc sang ranh giGi dét thudc quyen st dung cua
nguoi khac. ,

_ Hinh khéi kién tric hai hoa phu hop tinh chét chirc nang sir dung, mau sac mat
tién va xung quanh cong trinh (khong son, 6p cac mau den, 10e let mat my quan chung,
kinh c¢6 dd phan quang >70°). _

- Vat liéu xay dung cong trinh duoc két hop bang vat liéu tai dia phuong, nham
mang lai nhiimg net kiét truc hién hién dai nhung khong tach roi céph quan thién nhién
sin ¢6. Tuy nhién, viéc st dung gach khong nung theo Thong tu s6 09/2012/TT-BXD.
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ngay 28/11/2012 cua Bo Xday dung vé viéc Quy dinh st dung vat liéu xdy khong nung
trong cac cong trinh xay dung thi trong do thi khong cho xdy dung nha lop la, vach la,
xdy dung nha tam bo.

Diéu 9. Quy dinh vé chi gioi duong do cac tuyén phé chinh; pham vi bao vé,
hanh lang an toan ddi voi cong trinh ha tang ky thuat chinh

Chi gi¢i duong do, chi gidi xdy dung theo cac tuyén duong tudn thi theo quy mé
bé rong 1o gidi trong dd an quy hoach dugc duyét dugc xac dinh cu thé theo mat cit
ngang duong va duoc thé hién trong “Ban do quy hoach chi gigi duong va hanh lang cac
tuyén bao vé ha tang ky thuat”.

- Khodng Iui cta cac cong trinh: duge quy dinh tuy thudc vao td chirc quy hoach
khong gian kién trac, chiéu cao cong trinh va chiéu rong cua 1§ gidi, nhung khoang Iui
toi thiéu phai théa man quy dinh tai Bang 2.5 QCXDVN 01:2008/BXD:; phéi tuan thu
theo quy dinh vé chi gi6i xdy dung dugc xac dinh trong “Ban d6 quy hoach chi gioi
duong va hanh lang céc tuyén bao vé ha tang k¥ thuat” trong dd an quy hoach dugc phé
duyét va theo Quy ché quan ly kién tric dugc phé duyét.

- Cao dd nén dudong dam bao do dbc ngang mat duong 2%, do dbc ngang via he
dam bao 1 - 3%.

- Ban kinh bo via tai giao thong va duong phod cap d6 thi r > 15m ddi véi QL54,
duong Thanh Dong; Duong phé cap khu vuce r >12m doi voi dudng Chom Yén, duong
vao khu van hoa, duong tir QL54 ra song Hau; DPudng phd cap ndi bd r > 8m. Goc vit
tam nhin tai cac giao 10 duong giao thong chinh, lién khu vue Sm x Sm, cdc duong con
lai 3m x 3m.

- Trong qué trinh thuc hién mo méi cac truc giao thong theo quy hoach qua cac
thua déat con lai it (khong du dién tich xay dung nha theo quy dinh) va niam cdp theo
kénh, rach hién trang dé nghi c6 thé lay hét thira dét dé thuan tién trong viéc quan ly,
tranh truong hop cho xay dung nha qua mong

- Khi thiét ké xay dung cong trinh, cin tudn thi cac quy dinh vé chi gigi xay dung
xac dinh trong hd so ban vé chi gigi duong do va chi gigi xdy dung trong dd an quy
hoach dugc phé duyét.

PHAN III
TO CHUC THU'C HIEN
Piéu 10. Cac chuong trinh, dy 4n wu tién dau tu va ngudn lue dé thue hién
1. Cac chwong trinh, dw 4n wu tién dau tu

* Gial doan den nam 2020: Trung tdm Vian hoa - The thao truyén hinh huyén Binh
Tan, Cong vién truyén hinh, Cum déan cu vung ngéap 1d ap Thanh Qudi, Tuyén dan cu
ving ngap 18 4p Thanh Tam.

* Giai doan dén nam 2020 - 2025:

- Bén xe huyén;

- Dy an cho Tan Qudi va chinh trang khu dan cu ap Thanh Quéi;

- Trung tam bdi dudng chinh trj huyén; Truong THCS Thanh Poéng xdy dung tai vi
tri mo1; Trung tdm dudng 3o huyén;

- Khu d6 thi méi va to hop dich vu vui choi, nghi dudng tai xa Tan Quéi;

- Cac khu tai dinh cu;

- Buong ky hi¢u D20 tor QL54 (cdu Chu Beén) - song Hau;

- Buong ky hi¢u D8 (ndi tir Khu hanh chinh tap trung di 5p Tan Hung):



L

- Pudng ky hidu D85 (nbi tir QLS54 di 4p Thanh Quéi, p Thanh Khuong);

- Buong ky hiéu D90 (néi tr QL54 vao Cum Cong nghiép);

- buong ky hiéu D30 (song song QL54, nbi tir duong Chom Yén di xa@ Tan Binh);

- Buong ky hiéu D33 (song song QL54);

- Buong ky hiéu D17(ndi tir dudng Thanh Déng di qua Khu Cong nghiép);

- Buong ky hiéu D76 (song song QLS54 va D17);

- Pudng ky hiéu D77 va D78 (ndi tr Khu d6 thi mai va td hop dich vu vui choi,
nghi dudng ra QL54, Bén xe di ap Thanh Ninh);

* Giai doan dén nam 2025 - 2030:

- Pudng ky hiéu D81 (ndi tir Khu dé thi méi va to hop dich vu vui choi, nghi
dudng ra QL54); Buong ky hiéu D83, D84;

- Khu x1r ly nudc thai tép trung;

- Séan thé duc thé thao;

- K¢ chdng sat 16 bo song dé thi Tan Quoi;

2. Nguf“)n vén‘ thye hién: Ngan sach Trung uong, ngén sich dia phuong va huy
dong toi da cac ngudn von hop phap khéc.

Piéu 11. Quy dinh vé tinh phap ly

Céac co quan c6 trach nhiém quan ly xdy dung cédn cur dd 4n Diéu chinh va m¢ rong
quy hoach chung d6 thi Tan Qudi, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long dén nim 2030 dugc

duyét va cac quy dinh cu thé tai Quy dinh nay dé hudng dan thuc hién xay dung theo
quy hoach va theo quy dinh cta phap luat.

Moi hanh vi vi pham céac diéu khoan ctia Quy dinh nay, tuy theo hinh thirc va mirc
do vi pham sé bi xtt ly vi pham hanh chinh hoac truy ctru trach nhiém hinh su theo quy
dinh ctia phap luat.

Piéu 12. Ké hoach t6 chire thue hién

UBND huyén Binh Téan chiu trach nhi¢m lap ké hoach dau tu, phan ky g1a1 doan
dau tu, giai phap von dau tu xdy dung cac khu vuce chie nang theo quy hoach dé trién
khai thuc hién. Thuc hién cac ché @6, chinh sach, quan ly sir dung dat dai theo ding quy
dinh phéap ludt hién hanh.

D6 4n Diéu chinh va mo rong quy hoach chung d6 thi Tan Qudi, huyén Binh Tan,
tinh Vinh Long dén nam 2030 va Quy dinh nay dugc ban hanh va luu git tai Vén phong
UBND tinh Vinh Long, S¢ Xay dung tinh Vinh Long, UBND huyén Binh Tan, Phong

Phong Kinh té va Ha tang huyén Binh Tan va cac don vi lién quan dé quan ly, phd bién
va hudng dan cho cac td chire, ca nhéan c6 lién quan biét dé thuc hién./.
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