UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BINH TAN Péc lap — Tw do — Hanh phiic
sé: Al [)QD-UBND Binh Tan, ngay{¥thdng 10 nam 2023
QUYET PINH

Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét xiy dung ty 1& 1/500
khu cong nghiép Gilimex Vinh Long, giai doan 1.

UY BAN NHAN DAN HUYEN BINH TAN

Cdn ceé’ Lya‘r 76 chitc C"hz'nh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sva déi, bé
sung mot s6 diéu cua Ludt To chire Chinh phu va Ludt To chire chinh quyéen dia phwong
ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt xdy dung so
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira déi bé sung mét sé diéu cia Ludt Xdy dung sé
50/2014/QH13;

Cdn cir Ludt 56 35/2018/QH1 4 ngay 20/11/2018 sira doi, b6 sung mét sé diéu cia
37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach; Ludt kién tric sé 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019;
Ludt ddu tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Ludt Bdo vé méi truong sé 72/2020/QH14
ngay 17/11/2020;

~ Can cir Nghi dinh 56 44/2015/NP-CP ngay 06/05/2015 ciia Chinh phu, Quy dinh chi
tiet mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

sung mot sé diéu cia Ngh_z dinh 37/201 0/NB-CP ngay 07/04/2010 vé lap, tham dinh, phe
duyét va quan ly quy hoach dé thi va Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh
chi tiet mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh 11/2013/ND-CP, ngay 14/01/2013 ciia Chinh phi vé quan ly dau
tw phat trién do thi;

Cdn ctt Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP, ngay 28/5/2022 cua Chinh phu Quy dinh vé
quan ly khu cong nghiép va khu kinh té;

Cdn cir Nghi dinh 56 35/2023/NP-CP, ngay 20/6/2023 cva Chinh phi Stta déi, bé
sung mot so diéu cua cdc Nghi dinh thudc linh viee quan ly nha nwdc cua Bo Xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh sé: 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt bao vé moi truong;

Can cie Quyét dinh s6 1 050/0D-TTg, ngay 07/9/2022 cua Thu twong Chinh phd‘vé
viéc Chap thudn chu truong dau tw du an dau tu xdy dung va kinh doanh két cau ha tang
khu céng nghiép Gilimex — Vinh Long;

Can cir Thong tw 04/2022/TT-BXD, ngay 24/10/2022 cua Bg Xdy dung Quy dinh vé
ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung viung lién huyén, quy hoach xdy dung
vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xdy dung khu chicc ndng va quy hoach néng
thén,



Can cik Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xdy dung ban hanh
QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw 50 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua B Tai nguyén va Moi
truong vé quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 diéu cua ludt bdao vé moi truong,

. Cancu Quyét dinh 56 3124/QOD-UBND, ngay 16/11/2021 ciia UBND tinh Vinh Long
vé viéc Phé duyét quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu cong nghiép Binh Tan, huyén Binh
Tan, tinh Vinh Long;

Can ci Quyét dinh 56 3650a/QP-UBND, ngay 28/12/2021 ciia UBND tinh Vinh

Long vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dung ving huyén Binh Tén, tinh Vinh Long dén
nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

. Cancu Quyét dinh s6 2079/0D-UBND, ngay 07/10/2022 cia UBND tinh Vinh Long
vé viéc doi tén khu céng nghiép Binh Tdn thanh Khu cong nghiép Gilimex Vinh Long;

_ Can cu Cong van 56 3906/UBND-KTN, ngay 11/10/2019 ciia UBND tinh Vinh Long
vé viéc chi truong ldp quy hoach Khu céng nghiép va Khu tdi dinh cw khu cong nghiép
Binh Tén, tai xa Thanh Loi, huyén Binh Tdn, tinh Vinh Long;

. Cancit Cong van 56 693/UBND-KTNV, ngay 1 5/02/2022 cua UBND tinh Vinh Long
Vvé viéc hudng dan thuc hién phé duyét nhiém vu va dé dn quy hoach doé thi trén dia ban
tinh Vinh Long;

. Cancu Congvan 56 137/ UBND-KTNV, ngay 13/01/2023 ciia UBND tinh Vinh Long
vé viéc chdp thudn phuong dn phdn ky dau tw dw dn dau tw xdy dung va kinh doanh ket
cdu ha tang khu cong nghiép Gilimex Vinh Long;

Can cit OQuyét dinh s6 2480/0D-UBND, ngay 15/12/2021 cua UBND huyén Binh
Tén vé viéc phé duyét dé dn diéu chinh Quy hoach chung xdy dung néng thén méi
xd Thanh Loi, huyén Binh Tdn, tinh Vinh Long giai doan 2021 — 2025 va dinh hudng dén
nam 2030;

_ Xét To trinh 56 185/TTrKTHT ngay 11/10/2023 cua Truong phong Kinh té va Ha
tang vé viéc phé duyét do dn Quy hoach chi tiet xdy dung ty 1é 1/500 Khu céng nghiép
Gilimex Vinh Long, giai doan 1.

QUYET PINH:

Diéu 1: Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu céng nghiép Gilimex
Vinh Long, giai doan 1 tai xa Thanh Lgi, huyén Binh Tén, tinh Vinh Long. Véi ndi dung
nhu sau:

1. Pham vi, ranh giéi, quy mé dién tich khu vire 1ap quy hoach
1. Pham vi, ranh gioi khu vue 12ap quy hoach
Vi tri 1dp Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu c6ng nghiép Gilimex Vinh
Long, giai doan 1 thudc xa Thanh lgi, huyén Binh Tén, tinh Vinh Long, ranh giéi cu thé
nhu sau:

- Phia Béc gi4p d4t dan va giai doan 2 ctia khu cong nghiép Gilimex Vinh Long;

- Phia Nam giap d4t dan va Quéc 16 54;

- Phia Dong giap dit dan ven kénh Hai Quy;

- Phia T4y giap giai doan 2 cua khu cong nghiép Gilimex Vinh Long va Qubc 16
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54,

khai thac va san xudt vat liéu xay dung; kho bai, dich vu;.

2. Quy mé dién tich: 2.550.000m? (255ha).

II. Muc tiéu, tinh chit khu vwe ldp quy hoach

1. Muc tiéu lap quy hoach

- Cu thé hoa Quy hoach tdng thé phat trién kinh té - xa h¢i cia tinh Vinh Long.

- Cu thé hoa Quy hoach phan khu x4y dung ty 1& 1/2000 khu cong nghiép Binh Tan
(khu co6ng nghiép Gilimex Vinh Long).
- Quy hoach suir dung d4t, khu chire ning dong b trén co s& phi hop v6i dinh hudéng
quy hoach phén khu, quy hoach chung, céc quy hoach nganh va quy hoach céc khu vuce
lan cén c6 lién quan. T4 chirc va cu thé hoa khéng gian quy hoach, kién tric canh quan
khu cong nghiép pht hop v6i canh quan chung ctia khu vuc trén co s¢ bao vé moi trudng

va canh quan ty nhién hién co.

2. Tinh chét khu vue lap quy hoach

Khu cong nghiép Gilimex Vinh Long, giai doan 1 bd tri cac loai hinh cong nghlep
nhu: ché bién nong san - thuc pham ché bién rau qua va céc san pham tir trai cay; ché bién
thiy san; cac san pham tir chin nudi; cong nghiép hang ti€u dung, det may, thu cong my
ngh¢, cong nghiép lap rap dién tir, bao bi, cong nghiép duogc pham my pha.m cong nghiép

nhiém moi truong.
III. Cic chi tiéu kinh té k§ thuit chi yéu
1. D béo sé cong nhin, ngudi lao djng cia khu cong nghié¢p

béo sd cong nhan, ngudi lao dong cho khu cong nghiép khoing 9.220 ngudi.

. va mdt sb nganh khac it 6

Dién tich dét cong trinh san xuét cong nghiép, kho tang khoang 1.843.978m?, du kién
1,0ha dit cong trinh san xuét cong nghiép cin khoang 50 cdng nhan, ngudi lao dong. Du

2. Cic chi tiéu k§ thuét chinh ciia d6 4n

Bing théng ké chi tiéu kinh té ky thudt

Chi tiéu do

LE Hang muc Don vi an quy hoach
lap
I | Chi tiéu sir dung dat:
Dit c4c khu k¥ thudt % 1,4
Dit cdy xanh % 10,07
Pit giao thong % 14,71
I | Mat d§ xay dung tbi da
DAt cong trinh san xuit cong nghiép, kho tang % 70
Dét cong trinh hanh chinh, dich vu % 50
Dit cac khu k¥ thuat % 40
Dt cdy xanh % 5
III | Ha ting k¥ thuit
1 | Cép nudc:
- Cbng trinh san xudt cong nghiép, kho tang m>/ha/ngay 20;45
- Céng trinh hanh chinh, dich vu lit/m? ;;anga}' 2
lit/m?*/ngay dém 3

- Nudc tudi cay




- Nudc rira dudng lit/m*/ngay dém 0,5
- Nubc dy phong rd ri: o i 5
nudc cap
2 | Thoat nudc thai:
3 | Cép dién
- Cong trinh san xuit céng nghiép Kw/ha > 200
- Kho tang Kw/ha 50
4 | Chat thai ran tan/ha 0,3
Chi tiéu phat sinh chét thai rin cong nghiép tan/ha 0,3
Chi tiéu phat sinh chét thai sinh hoat kg/nguodi - ngay 0,9

IV. Quy hoach sir dung dit va phan khu chirc niang
1. Quy hoach sir dung dat

Bing co ciu sit dung dit khu cong nghiép Gilimex Vinh Long, giai doan 1

e a s . .~ | Diéntich | Tylé | QCXDVN-
STT Chirc nang 16 dat Ky hic¢u (m®) (%) 01/2021
1 Datfong trm!l san xuat cong 1.843.978 72,31
nghiép, kho tang
1. |Datcongtrinhsanxuateong | p oy | 780 861
nghiép
1.2 | Khu dit kho tang BB 63.117
3 | Khu dat dich vu 9.935 0,39
4 | Dit ciy xanh 256.763 | 10,07 >10%
Dit cdy xanh chuyén dung
4.1 (Dét iy xanh cich Iy) EXCL 197.522
Dt cay xanh str dung han ché
2| Dheetyxanh clnhigun) CARLQ el
5 | Mit nwéc MN 28.616 1,12
6 | Pit cic khu ha ting ky thuat | HK 35.583 1,40 |  >1%
7 | Pat giao thong 375.125| 14,71 | >10%
Tong 2.550.000 | 100,00

2. Gidi phap t6 chire khong gian, kién tric cinh quan.

Quy hoach cac khu chirc nang rd rang, khong gian kién tric tdng thé phu hop, céc
khu chirc nang phan b6 ddc lap va dugc két nbi boi mang ludi giao thong, quanh khu coéng
nghiép c6 bb tri ciy xanh cich ly nhdm giam anh huéng tdi khu dén cu l1an cdn. Céac khu
chirc ning chii yéu nhu sau:

- Khu dit cong trinh san xuét cong nghiép, kho tang trong khu céng nghiép: Tdng
dién tich 1a 1.843.978m? chiém khoang 72,31% dién tich toan khu cong nghiép Gilimex
Vinh Long, giai doan 1. Trong phan dt cong trinh san xuit cong nghiép bd tri cac 16 dit

4




véi dién tich da dang phuc vu cho nhu cdu ctia Nha déu tu thir cip.

- Khu d4t dich vu: Téng dién tich 1a 9. 935m? chiém khoang 0,39% dién tich toan
khu cong nghiép Gilimex Vinh Long, giai doan 1, b6 tri n3m tai 16i vao chinh phia Nam
khu cong nghi€p nhim phuc vu tdt cho toan khu va tao canh quan, diém nhén cho khu vuc
cong nghi€p.

- Khu diu mbi ha ting k¥ thuét: Tdng dién tich 1a 35.583m? chiém khoang 1,4%
dién tich toan khu cong nghiép Gilimex Vinh Long, giai doan 1. Khu d4u méi ha ting k§
thuat 1a nhitng céng trinh cung cép va dam bao k¥ thudt cho khu cong nghiép.

- Khu dit cy xanh: Téng dién tich 1a 256.763m? chiém khoang 10,07% dién tich
dAt toan khu cong nghiép Gilimex Vinh Long, giai doan 1. Céy xanh trong khu virc cong
nghiép co6 hai thanh phén chu yéu l1a cdy xanh chuyén dung (cdy xanh céch ly), cay xanh
sir dung han ché (ciy xanh cénh quan).

- Khu mit nude: Tong dién tich 1a 28. 616m? chiém khoang 1,12% tong dién tich
d4t toan khu cdng nghiép Gilimex Vinh Long, giai doan 1. Mit nude chinh trong khu cong
nghiép 1a rach Chan Rit (rach Rit) chay tir phia Téy Bic sang phia Dong ra kénh Hai Quy,
dam bao thu nhén va tiéu thoat nudc mua cho toan du an.

- Khoang lui xay dung: Khoang Ihi x4y dung dugce quy dinh cu thé trong Quy dinh
quén ly, ban vé kém theo Quyét dinh ndy, ngoai ra con dam bao theo quy dinh vé phong
chdy clia cdng trinh va nganh san Xuat,

V. Quy hoach hé théng ha tang ky thuit

1. Chuén bi ky thuit

- San nén: Cét cao @6 san nén trung binh dam bao > +2,5m.

- Thoat nuéc mit: Hé thdng thoat nuéc mua ciia khu cong nghiép dugc két ndi hé
théng kénh, rach nhu rach Chén Rit, kenh Céng Pinh, kénh Tap Poan va cac kénh rach
hién trang phla Dong cua du 4n dé két nbi ra kénh Hai Quy. Hé thdng thot nuéc mua gdbm
hé théng cong trom, cdng hop bé tong cbt thép va cic clra xa dam bao cho viéc thoat nude
mit cho khu cdng nghiép.

2. Giao thong

- Puong N4, D3, D6: La dudng truc chinh két ndi khu cong nghiép véi duong Quéc
16 54, 1 giGi: 43,0m, trong do:

+ Phéin duong danh cho xe chay :10,5m + 10,5m;

+ Via he : 8,0m + 8,0m;

+ Dai phén cach gifta : 6,0m.

- Puong D1, D2, D4, D5: Nim vudng géc va két ndi véi duong truc chinh N4 va
D3, 19 gi6i: 27,0m, trong do:

+ Phan dudng danh cho xe chay : 15,0m;

+ Via he :6,0m + 6,0m;

- Céc dudng con lai ky hiéu N5, N6, N7, 10 gidi: 20,0m, trong do:
+ Phéan dudng danh cho xe chay - 10,0m;

+ Via hé : 5,0m + 5,0m.

3. Cip nuéc

W e g T ~ S— -
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- St dung ngudn cép tir Nha méay nuéc Thanh Loi thudc Cong ty C6 phan nuée va
MGoi truong Binh T4n. Tdng nhu ciu ding nuéc cho khu céng nghiép Gilimex Vinh Long,
giai doan 1 khoang 8.143m?*/ngay.

- Mang ludi cdp nudc 12 mang luéi duong dng HDPE c6 dudong kinh tir D110 trd
lén. Mang luéi dudng 6ng din dén cac diém 14y nude va két nbi véi nhau tao thanh vong
khép kin. Trén hé théng cép nuée chinh bé tri cac tru 14y nuée chita chay dit cach nhau
tdi da 150m.

4. Cip dién

- Ngudn cip: Pugc ldy tir tram bién 4p 110kV Binh Tan. Téng nhu céu tiéu thu dién
dur kién cuia giai doan 1 khoang 39.404KVA.

- Céc tram bién 4p phuc vu nhu cau san xuét cia cdc nha may, cac khu dich vu s€
do cac Nha dau tu thir cAp ddu tu xdy dung theo nhu cdu thuc té. Ludi dién 22kV trong
khu vuc cong nghiép di ndi trén cot bé tong ly tdm doc theo cac truc tuyén dudong giao
thong dé cép dién cho céac khu chirc nang cua khu cong nghiép, hé théng cap dién chiéu
sang di ngdm.

5. Thong tin lién lac: Hé thong cép ngam dugc dit trong hé théng éng chuyén dung,
ngudn cip tir hé théng mang hién hiru doc theo Quédc 16 54.

6. Thoat nwéc thai va vé sinh moi trwong

- Thoat nudc thai: Hé thong thoat nude thai tich riéng hoan toan doc lap véi hé
théng thoat nurdc mua. Mang lugi thoat nude thai 1a mang ludi dudng dng HDPE. Nudce
thai tr cac nha may, xi nghi€p dugc thu gom, tip trung xtr ly tai tram xir ly nuéc thai dat
tai phia Pong khu cong nghiép. Nude thai sau khi xir Iy dam bao dat tiéu chuén cot A vé
moi trurdong dugce thoét ra rach Chéan Rit (rach Rit).

- Tram trung chuyén rac: Hang ngiy rac thai sinh hoat dugc thu gom bing xe
chuyén dung vé tram trung chuyén va dua t6i khu xi Iy réc thai ciia khu vuc dé xir Iy. BS
tri thing rac trén cac tuyén phd va khu virc cong cong dé thu gom réc thai sinh hoat.

VI. Giai phap bdo vé mdi trudng

- C6 giai phap giam thiéu 6 nhiém d6i voi méi truong khong khi va tiéng on.

- Pam bao v€ sinh mdi trudng, xdy dung tram xir 1y nudc thai tép trung, nudc thai
sau khi x1r ly dam bao dat tiéu chuén cOt A vé mai trudng trudce khi thai ra kénh, rach cong
cong.

- Giam thiéu 6 nhiém do chét thai ran: Chét thai rin dugc thu gom hang ngay va
vén chuyén dén noi xtr 1y theo ding quy dinh.

- Thiét 1ap hé théng quan tric gidm sat moi trudng: Quan tric tai cac diém x4 nude
thai ra ngudn tiép nhén, quan tric chit lwgng khong khi va tiéng 6n theo quy dinh.

- B tri cac cong vién cdy xanh két hop v6i mit nude gbp phan cai thién méi truong
vi khi hdu trong khu cong nghiép.

- Xay dung ké hoach hanh déng gbm cac chuong trinh, ké hoach quan 1y, quan tréc,
giam sat moi trudong.

- Trong buéc 14p du 4n ddu tu x4y dung phai l4p bdo cdo danh gi4 tic dong mdi
truong theo dung quy dinh.

VII. Giii phap to chire tdi dinh cw va nha ¢ cong nhan khu cong nghiép



Khu t4i dinh cu va nha & cong nhan ndm gi4p ranh phia Ty Bic ctia khu cong nghiép
v6i quy md khoang 32,4ha. Hién nay, du 4n khu tai dinh cu khu cong nghiép Binh Tan
(khu cong nghlep Gilimex Vinh Long), huyén Binh Tén, tinh Vinh Long, giai doan 1 dang
duoc glp rut trién khai d8 b tri tai dmh cu cho ngudi dén phai di doi dé thuc hién du 4n
dau tu xay dung va kinh doanh két cAu ha tang khu cong nghiép Gilimex Vinh Long, giai
doan 1.

VIII. Ciac hang muc wu tién dAu tw va ngudn lye thue hién

1. Cac hang muc wu tién diu tu: Uu tién dau tu xay dung hoan chinh ha ting k¥
thuat: San nén, hé théng dudng giao thong, cap dién, chiéu sang cong cong, cap nudc,
thoat nuéc mua, thoat nude thai, phong chéy chira chdy, thong tin lién lac...

2. Ngudn lye dé thye hién: Tu ngudn vén ctia Nha dAu tr va ngudn vén hop phap
khac.

Pidu 2. Ban hanh kém theo quyét dinh nay:

Quy dmh quan ly xdy dung theo dd 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu cong nghiép Gilimex Vinh Long, giai doan 1 tai xa Thanh Loi, huyén Binh Tan, tinh

Vinh Long;
- Hb so thuyét minh db én;
- Cac ban vé& db an:
+ So dd vi trf va g6i han khu dt.
+ Ban dd hién trang kién triic cinh quan va danh gia dit xdy dung.
+ Ban db hién trang hé théng ha ting k¥ thuét va Bao vé moi truong.
+ Ban dd quy hoach tdng mit bing sir dung dat.
+ So db td chirc khong gian, kién tric, canh quan.
+ So db dinh huéng, quy dinh viéc kidm soat vé& kién triic, cinh quan.
+ Ban dd quy hoach giao thong, chi gi6i dudng do, chi giéi xdy dung.
+ Ban db quy hoach san nén.

+ Ban dd quy hoach cap nuéc.

+ Ban d6 quy hoach thoat nudc mua.

+ Ban dd quy hoach thoat nuéc thai va vé sinh méi trudng.

+ Ban d6 quy hoach cép dién.

+ Ban dd quy hoach chiéu sang.

+ Bén db quy hoach théng tin lién lac.

+ Bén db tdng hop dudng ddy dudng ong.

Piéu 3: TH chirc thue hién

Cong ty C6 phan Khu céng nghiép Gilimex Vinh Long phéi hop véi Phong Kinh té
va Ha ting, Phong tai nguyén va Moi trudng, Uy ban nhan dan xa Thanh Loi va céac co

quan lién quan td chirc cong b cong khai quy hoach va cim mbc quy hoach theo ding
quy dinh 1am cédn ctr 18p Dy an dau tu ha ting k¥ thudt; quéan ly va xdy dung theo quy
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hoach dugc duyét; c6 phuong 4n dau tu cu thé, chi tiét, dam bao tién do, hiéu qua st dung
dat va céc quy dinh vé quéan ly dit dai theo quy dinh hién hanh.

Giao Phong Kinh té va Ha ting, Uy ban nhén dé4n xa Thanh Loi va céc co quan lién
quan theo chirc ning nhiém vu duoc giao, phdi hop véi Chu dau tur trién khai cac budc
tiép theo, ddng thoi t chirc quan ly, giam sat viéc thuc hién theo dd 4n quy hoach chi tiét
dugc duyét theo dung quy dinh cta phap ludt.

Diéu 4: Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Truéng cac phong: Kinh té - Ha
tdng, Tai nguyén va Mbi truong, Tai chinh - Ké hoach, Chu tich UBND x4 Thanh Lo,
Giam déc Cong ty Cb phan Khu cong nghiép Gilimex Vinh Long, Thu truéng cac don vi
va c4 nhén c6 lién quan cin cr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin:

- Nhur diéu 4;

- UBND tinh (b/c);

- Céc S¢: XD, TN&MT, KH&DPT, TC,
NN&PTNT, Ban QL cac KCN (b/c);

- Thuong truc Huyén uy (b/c);

- Thuong truc HDND huyén (b/c);

- Cac PCT UBND huyén (t/h);

- Luu VT.




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péoc lap - Tu do - Hanh Phie

QUY PINH QUAN LY XAY DUNG
THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU CONG NGHIEP GILIMEX VINH LONG, GIAI POAN 1
Pia diém: Xa Thanh Loi, Huyén Binh Tén, Tinh Vinh Long

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sl /QD-UBND ngaylF/40/2023 cua UBND
huyén Binh Tan vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty lé 1/500 Khu
cong nghiép Gilimex Vinh Long, giai doan 1)
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH TAN Déc lap - Twdo - Hanh phic

~ QUYDINH QUANLY XAYDUNG
THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU CONG NGHIEP GILIMEX VINH LONG, GIAIDOAN 1

Pia diém: Xa Thanh Loi, Huyén Binh Tan, Tinh Vinh Long

(Ban hanh kém theo Quyer dinh SOoZ’}s?«D /OD-UBND ngayff}f /10/2023 cua UBND huyén
Binh Tdn vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500
Khu cong nghiép Gilimex Vinh Long, giai doan 1)

PHAN I: QUY DINH CHUNG
Piéul. Pham vi va ddi twong ap dung
1. Pham vi ap dung

- Quy dinh quén ly nay quy dinh vé céc chi tidu str dung dt, hudng dan viéc quan
ly, phat trién, quy hoach xay dung khu cong nghiép, cong trinh ha tang ky thuét, ha
tAng x3 hoi dam béo theo ding db an quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu cong
nghiép Gilimex Vinh Long, giai doan 1 da dwgc UBND huyén Binh Tan phé duyét.

- Quy dinh nay la co s dé chinh quyén céc cip, co quan quan ly quy hoach, xay
dung cua tinh trién khai 14p Quy che quan ly quy hoach, kién triic do thi, quy hoach
cho dia phuong, quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu céng nghiép Gilimex
Vinh Long, giai doan 1.

2. Pbi twong ap dung
- Céc td chirc, ca nhén trong va ngoai nudc c6 lién quan dén hoat dong x4y dung
va tham gia hoat dong quan ly quy hoach xdy dung trong ranh gidi quy hoach phai thuc
hi¢n theo ding quy hoach nay.
PHANII
QUY PINH CU THE

Dicu 2. Quy mé cac khu chirc ning trong khu vyre quy hoach; chi tiéu vé mat
dd xiy dung, sb ting cao xiy dung, hé s sir dung dét, chiéu cao ting.

1. Dit cong trinh sin xuat cong nghiép, kho tang

- Dién tich dat cong trinh san xuét céng nghiép, kho tang 1a 1.843.978m? chiém
khoang 72,31% dién tich khu cong nghiép Gilimex Vinh Long, giai doan 1. Trong
phén dat cong trinh san xuét cong nghiép bb tri céc 16 dat voi dién tich da dang phuc vu
cho nhu ciu ctia Nha déu tu thr cip.

Bang thong ké chi tiéu kién tric — quy hoach cho tirng 16 dit

, L Matdd | Hésd | ... .. | Tang .
STT hl.(,?’ Chire niing 16 dit D'(‘-’“z““‘ XD thida | SDD r;’, 1] cab cthr:
- wd) (%) o) | ) | hida
! T B A z
1 Dnat cong-tnrmh san‘xual 1.843.978 7231 ’
cong nghiép, kho tang
1.1 Dit cong trinh san xuét 1.780.861 70 4,2 69,84 7




STT | ¥ | Chire ning 16 dit Dif:lgch e }slf};; r(ri ;“ T;I:)g .
y (%) (lin) tbi da
cong nghicp
B | Lo datcong nghiép B 1230588 | 70 42 | 4826 | 7
C | Lé dat céng nghiép C 299.557 70 42 | nas| 7
D | Lo dat cong nghiép D 250.716 70 4,2 9,83 7
1.2 | BB | Pat kho tang 63.117 70 4,2 2,47 7

- Mat d6 xéy dung cua 16 dat cOng trinh san xuét cong nghiép, kho tang t6i da la
70%. Déi véi cac 16 dat cong trinh san xuat cong nghi¢p, kho tang c6 trén 05 san st dung
thi mat do xay dung t6i da 1a 60%. (Theo QC 01/2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia

vé quy hoach xdy dung).

- Cbt cao d6 nén tang trét cao hon cao do via h¢ hoan thién dam bdo > 0.3m.

- Chiéu cao xdy dung ting ting dugc thiét ké tay theo yéu cau cdng nghé cua
nha may, xi nghiép va dam bdo tudn thu thco quy chudn quéc gia, tiéu chuin thiét ké
hién hanh.

- Khoang lui xay dung: Coéng trinh xay dung céch ranh dat dam bao tbi thiéu
6m, ngoai ra dbi voi khu dat kc cén phai dam bao khoang cach theo chp d6 phong chay
ciia cong trinh va nganh san Xuét.

- Cbng ra vao nha méy, xi nghi¢p phai dam bao an toan giao thong va dam bao
khoang céach dén giao 10 theo quy dinh hién hanh. Cao do hang rao cho nha may, 3(1

nghiép phai théa man céc yéu cau vé bao vé an toan v& kién tric cong, hang rao can
mang tinh thAm m¥, ddng b trong toan khu cong nghiép.

- Cong trinh nha may, xi nghiép khi trién khai dau tu xay dung phai thuc hién
c4c tha tuc thAm dinh, phé duyét du én, thiét ké ban vé& thi cong, cap gidy phép xay
dung thco quy dinh hi¢n hanh va tuan tht cdc quy dinh cta quy chuin qudc gia, tiéu
chuan thiét ké hién hanh.

2. Khu dét dich vy

- Dién tich dat dich vu la 9.935m? thcm khoang 0,39% di¢n tich khu cong
nghiép Gilimex Vinh Long, giai doan 1 b6 tri nam tai 16i vao chinh phia Nam khu céng
nghiép nhdm phuc vu 1ot cho toan khu va tao canh quan, diém nhan cho khu vuc cong

nghi€p.
- Khu dét dich vu b tri cac cong trinh sau:

+ Khu vuc gi6i thi¢u, trung bay san phdm van phong chuyén gia, phong thi
nghiém, kiém tra va kiém dinh san pham,..

F Mot sb cac co quan khac: 1ai quan, Lhué, ngan hang, buu di¢n, ctru hoa, cong
an, cong doan, bao v¢ moi trudng,...;

+ Van phong tuyén dung, dao tao lao dong,...;
i Céu lac bd, san TDTT, nha hang, trung tam thuong mai, sicu thi, khach san,...;

1 Vin phong lam viéc, cho thu¢, nha dicu hanh, nha nghi, truc bao v¢,...;

YA A



Bing thong ké chi tiéu kién triic — quy hoach cho tieng 16 dit

, - - ~ oA r hds:\lt dé A A e YA Téng
STT Ky Chirc nang 16 | Dién tich XD ti da HE s0 Iy lé N
hicu ____[_lif e (m2) (%) SDD (lan) | (%) da
1 Dit khu dichvu | 9.935 0,39
DV3 | Datdichvu03 |  4230| 50 = 0,17 5
DV4 | Détdichvu04 | 5705 50 2,5 0,22 5
- Khoang lui xay dung:
+ So voi chi gioi duong do > 6m;
+ So véi ranh dat > 4m.

- Cbtnén t?ang trét > 0,3m tai cao do san nén vi tri xdy dung.

- Chiéu cao xdy dung ting ting duoc thiét ké dam bao tuan thii theo quy chudn
quoc gia, ti€u chuén thiét ké hi¢n hanh.

3. Khu diu mdi ha ting ky thuit

- Dién tich dit diu méi ha Léng ky thuat la 35.583m? chiém khoang 1,4% dién
tich khu cong nghiép Gilimex Vinh Long, giai doan 1. Khu ddu moi ha tang ky thuat la
nhitng cong trinh cung cép va dam bao ky thuét cho khu cong nghiép nhu: Tram dién,
tram xtr ly nudc thai, chung chuyén réc, tram phong chay chira chay,....

Bing thong ké chi tiéu kién tric — quy hoach cho tieng 16 dit

STT h‘fg’u Chikc ning 16 dét » ifn‘;;;d’ ﬁ?giﬁ(;? SD}E (jgn) :oi);c Tf;-:igdc:o

1 | JK [DAt cic khu ha ting ky thuat| 35.583| 40 0,8 | 1,40 2
HK3 |Dét ha tdng k§ thuat 03 3.828 40 0,8 0,15 2
HK4 |DAt ha tAng k§ thudt 04 1.481] 40 08 |006| 2
HKS |Dét ha ting k¥ thudt 05 18.561 40 0,8 0,73 7
HK6 [Pt ha ting k§ thuat 06 5.257 40 0,8 0,21 2
HK7 |[Dét ha ting k¥ thuat 07 6.456| 40 0,8 0,25 2
- Khoang lui xay dung:
+ So véi chi gi61 duong do 1> 6m;
+ So v6i ranh dét 1> 4m.

- C6t nén tang trét > 0,3m tai cao do san nén vi tri xdy dung.
- Chiéu cao xdy dung tung tang dugc thiét ké dam bao tuan thu theo quy chuén

quoc gia, ti€u chuan thiét k€ hién hanh.

4. Pit cay xanh

Dién tich dat cdy xanh la 256.763m? chiém khoang 10,07% dién tich dat khu cong
nghiép Gilimex Vinh Long, giai doan 1. Cdy xanh trong khu cong nghiép c6 hai thanh
phén chu yéu:

- Ddt cdy xanh chuyén dung (Pét cdy xanh cdch ly): Pugc bd tri thanh cac dai
cdy bao quanh du an va khu dan cu vuot 1, cach ly du an véi khu dan cu xung
quanbh,... vira c6 chic nang cach ly k§y thuét vira lam chirc néng tao khong gian xanh,



gép phén lam phong phu khong gian kién triac canh quan, cai thién khi hau khu vue.

- Padt cdy xanh s dung han ché (Pdt cdy xanh canh quan): Ngoai chirc nang
lam 14 phdi ctia khu cong nghiép, tao mai trudng thong thodng, hiéu qua kién trac canh
quan, cdy xanh con két hop voi khu dich vu lam tdng khéa nang phuc vu nhu céu nghi
ngoi, thu gidn, tai tao strc lao dong cho céng nhan, nhan vién lam vi¢c trong khu cong

nghiép.
Bing thong ké chi tiéu kién tric — quy hoach cho tirng 16 dit
Mit
o Dign tich | d6 | Hgsd 12 | Téng
STT | Ky hiéu C"l‘(;“d‘:};‘“g z XD | SDD ,([.; ;‘-“ cao | Ghichi
(m?%) téi da | (lin) . t6i da
(%)
Detesy 256.763 10.07 1
xanh
DAt cay SR (G
xanh chuyén
1 | CXCL dung (Pt 197522 5 0,1 7,75 1
cdy xanh
cach ly)
. in. La | phan dat
Dat cdy xanh thubc 6 dit
CXCLLL | 2o 10331] 5 0,1 0,41 | e
QHPK
gxory | Petsayanh 38116 5 | 0,1 1,49 1
cach ly 2
cxcry | Datcdy xanh 31.074 | s 0,1 122 |
cach ly 3
T L4 | phan dat
Pat cay xanh thuoc 6 dat
CXCLAL | a1 a1 23.056| 5 0,1 0,90 T e i
QHPK
EREg |l 32678 | 5 0,1 1,28 |
cach ly 7
cxcLg | P cay xanh 5641 | 5 0,1 0,22 1
cachly 8
cxcry | Pobedyxach sart| s | e 021 ]
cachly 9
Gepip | DA elysah 9809| 5 | 0,1 0,38 |
cach ly 10
cxcLiy | Datcdy xanh 9936 | 5 0,1 0,39 1
cach ly 11
cxcria | 2avedy xsnh 31404 5 | 0,1 123 ]
cach ly 12
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Mat

canh quan 10

Py Dién tich | 49 |HEésd o | heg
STT | Ky hi¢u Chl‘f‘d’}""g ; XD | SDD T,E/’“-’ cao Ghi chi
A (m?) ida | ) | ® | thida
(o)
Dit ciy
xanh sir
2 | cxcQ :Eg%l;‘;“cﬁy 59.241| 5 0,1 2,32 1
xanh canh
quan)
Thuge 1 phén
6 dit Cay
Dit cdy xanh xanh  canh
CXCQO05.1 | canh quan 2.799 5 0,1 0,11 1 quan ky hi¢u
05.1 CXCQO05
thco QHPK
1/2000
Thudc 1 phan
6 dit Cay
Pit cay xanh xanh  canh
CXCQO07.1 | canh quan 2.228 5 0,1 0,09 1 quan ky hiéu
07.1 CXCQO07theo
QHPK
1/2000
Thuéclphén
6 dat Cay
Pit cdy xanh xanh  canh
CXCQO08.1 | canh quan 1.059 5 0,1 0,04 1 quan ky hiéu
08.1 CXCQo08
theo QHPK
1/2000
cxcgoy | Detodyxanh 2659 | 5 | 0,1 1,04 r
canh quan 09
excary | Patedyxanh 26559 | 5 0,1 1,04 |

- M4t d6 x4y dung t5i da trong dt quy hoach cdy xanh la 5%, ngoai ra can dam

bao tudn thu céac quy dinh cua quy chudn québc gia, tiéu chuin thiét ké hién hanh.

5. Mit nwoc:
Dién tich mit nudc 1a 28.616 m? chiém khoang 1,12% dién tich déat khu cong

nghiép Gilimex Vinh Long, giai doan 1.



Bing théng ké chi tiéu kién triic — quy hoach cho tirng 16 dit

Mit
= 1 49 | Hésé | Ty | Ting
s o G sk Dién tich : S z, i
STT | Ky hi¢u | Chirc nang I6 dat iml) XD SDb 18 cao toi Ghi cha
thida | (lan) | (%) da
(%)
1 Mit nudc 28.616 1,12
MN-02 | DAt matnuéc02 | 484 | 0,02
MN-03 | DAt mat nuéc 03 24.595 T 096 |
o Thudc 1
phidn 6 dat
z ; mat nude ky
-04. - at nude 04. : ot
MN-04.1 | Dat mat nudce 04.1 1.513 0,06 hiu MNO4
theo QHPK
1/2000.
- Thuge |
phan 6 dét
ST T Ta— mit nude ky
MN-08.1 | Dat mat nudc 08.1 2.024 0,08 hiéu MNOS
thco QHPK
1/2000.

})lcu 3. Chi giéi dwdng do, chi gioi xay dung cot xdy dung va cic yéu ciu cu
thé vé ky thuét dbi véi tirng tuyén duong, khu vire; pham vi bio v¢, hanh lang an
toan cong trinh ha tang ky thuat.

1. Giao thong ddi ngoai
Tiép giap tai phia Nam khu vuc quy hoach la Quéc 16 54 dong vai tro la mot
trong nhiing truc giao thong quan trong nhat cua tinh Vinh Long, dong thoi la truc giao
thong phuc vu chinh cho khu cong nghi¢p Gilimex Vinh Long.
Theo Quy hoach thi Quéc 16 54 doan qua thi trdn Tan Quoi rong 36,0m, long
dudng rong 2,0x9,0m=18, 0 m, dai phén céach rong 4,0m, via he rong 2,0x7,0m=14,0m,

doan ngoai thi trdn TAn Quédi c6 quy md 1a dudng cép IIT dong bing, long dudng rong
11,0m, nén dudng rong 12,0m.

2. Giao théng trong khu cong nghiép

* Cao dg tim duong

- Cbt cao do san nén trung binh dam bao >12.5m.

- Cao db quy hoach tai tim duong bam thco cao d§ duong Qudc 16 54 hién hiru
va cao do khu dan cu hién trang. Chon cao do quy hoach tai tim duong khu cong
nghip >+2.5m.

* Lo giéi dwong:

- Duong N4, D3, D6: La duong truc chinh két nbi khu cong nghiép voi duong
QLS54. 1.9 gidi: 43,0m, trong do:

+ Phan dudng danh cho xc chay

+ Via hé

:10,5m + 10,5m;
: 8,0m + 8,0m;
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-+ Dai phén céch 2 6,0m.

- Dudng D1, D2, D4, DS: Nam vuéng goc va két ndi v6i dudng truc chinh N4
va D3. 1.0 gi¢i: 27,0m, trong do:

+ Phén dudng danh cho xc chay :15,0m;

+ Via he :6,0m + 6,0m;
- Duong N5, N6, N7: 1.§ gidi: 20,0m, trong dé:

+ Phén duong danh cho xc chay : 10,0m;

1 Via h¢ :5,0m + 5,0m.

- Chi gi6i xdy dung: Khoang lui xdy dung cach chi giéi duong do theo phuong
vuong goc dam bao 16i thi¢u 6m.
Diéu 4. Céc truc khong gian chinh, cic diém nhin ciia khu vue

Vi tri cong khu cong nghiép va khu dét dich vu khu cdng nghi¢p gop phan tao
diém nhén chinh cho khu c¢ong nghiép khi hinh thanh. Vi vy céc giai phap thiét ké
kién trac can dam bao phu hop cong nang cho ting loai hinh céng trinh va canh quan
chung, to hop céc hinh khdi chi tiét don gian, mau séc chon tong mau sang, hai hoa tao
su dong déu.

Dicu 5. Quy hoach hé tlwnU ha tang ky thuit, vi tri quy mo va pham vi bio
v¢, hanh lang an toan ddi véi cong trinh c6 chirc ning dic thi cin bio vé, cich ly

1. Chuan bi k¥ thuat
- San nén: Cét cao do san nén trung binh dam bao > +2,5m.

- Thoat nudc mat: HE lhong thodt nuéc mua cia khu céng nghiép dugc két nbi
h¢ théng kénh, rach nhu rach Chan Rit, kénh Cong DPinh, kénh Tép Doan va céc kénh
rach hién trang phia Déng cua dy én dé két néi ra kénh Ilai Quy. Hé théng thoét nudc
mua gébm h¢ thdng cdng tron, cdng hop bé tong cbt thép va céc ctra xa dam bao cho
viée thodt nudc mat cua khu cong nghiép.

2. Cip dién
- Téng cong suit du an khu cong nghi¢p Gilimex Vinh Long, giai doan 1 du
kién khoang: S=39.404KVA.

Quy hoach khu c6ng nghiép Gilimex Vinh Long, giai doan 1 cac nguon dién s€
dugc lay tir tram bién 4p 110kV Binh Tan. chm d4u nbi du kién tai Vi trf cOng ctia khu
cong nghiép giao vai Qubc 16 54. Chi ‘llcl vé& vi tri d4u ndi, céng sudt s& duge Chu déu
tu théa thudn véi nganh dién & budce ticp theo.

3. Cip nude
- Ngubn cap nudc tr Nha may nudc Thanh Loi thude Cong ty CH phan Nudc va

Maéi truomg Binh Tan quéan 1y, van hanh. Téng nhu cu dung nudce cho khu cong nghiép
Gilimex Vinh Long, giai doan 1 khoang 8.143m*/ngay.

- Theo Van ban thoa thuan sb 034/2023- CV-CN ngay 12/04/2023, Céng ty Co
phin Nudc va Mbi truong Binh T'4n dam béo cung cdp di nhu cau nudc voi céng sudt
néu trén.

- Mang lu¢i: Xay dung mang ludi dudng 6 6ng HDPE c6 duong kinh tr D110 tro
lén. Mang ludi dudng 6ng din dén céc diém ldy nudc va két ndi v6i nhau tao thanh



vong khép kin. Trén hé théng cap nuéc chinh bd tri cac tru ldy nuéc chira chay dat
cach nhau toi da 150m.

4. Thoat nwde thai

- Khu céng nghiép s& duge xdy dung mot hé théng thoat nude thai riéng hoan
toan ddc 1ap voi hé thong thoat nudc mua.

- Nudc thai ctia khu cong nghiép Gilimex Vinh Long, giai doan 1 dugc tap trung
xir 1y tai tram x@ ly nudc thai dat phia Dong khu cong nghiép. Nudce thai sau khi xur ly
dam bao dat tiéu chuan cft A thco QCVN 40:201 I/BITNMT va dugc thoat ra rach
Chan Rit (rach Rit). '

- Cong sudt tram x@ ly nudc thdi cho giai doan 1 du kién khoang 5.500
m’/ng.dém.

5. Tram trung chuyén rac, xir Iy chét thai ran

Hang ngay réac thai sinh hoat dugc thu gom bang xe chuyén dung vé tram trung
chuyén va dua téi khu xir 1y rac thai cia khu vuc dé xr ly. Bo tri thung réc trén cac
tuyén pho va khu vuc cong cong d¢ thu gom rac thai sinh hoat.

6. Thong tin lién lac

Heé théng cap ngam dugc dit trong hé théng éng chuyén dung, ngudn chp tir hé
théng mang hién hiru doc theo Qudc 16 54.

Didu 6. Yéu cAu, bién phap bdo vé mdi truwong theo quy dinh phap luit vé
bdo vé moi truong

- C6 giai phap giam thiéu & nhiém déi véi méi truong khong khi va tiéng 6n.

- Déam bao vé sinh mdi trudng trong qué trinh xdy dung cong trinh.

- Giam thiéu 6 nhiém dbi voi mdi trudng nudce: Nghiém cAm xa nudce thai chua
qua xir ly truc tiép ra moi trudong. Xay dung tram xt ly nuéc thai tédp trung xir ly nude
thai dam bao dat ticu chudn cot A theco QCVN 40:2011/BTNMT vé moi trudng trudc
khi thai ra kénh, rach cong cong.

- Giam thiéu 6 nhiém do chét thai rdn: Chat thai rin dugc thu gom hanh ngay va »

vén chuyén dén noi xtr ly theo ding quy dinh.

- Thiét 1ap hé théng quan tric giam sat moi truong, xay dung ké hoach hanh

dong gdm cac chuong trinh, ké hoach quan ly, quan trac, giam sat tac dong moi truong

theo ding quy dinh.

- B tri cac khu cay xanh két hop vdi mat nudc gop phan cai thién mai truong vi
khi héu trong cong nghicp.

- ‘I'rong qua trinh thi cdng xdy dung can c6 giai phap han ché su phat tan cua bui
va hap thu tiéng oOn tir cong truong va phuong tién van chuyén vat liCu. Si dung céc
phuong tién co gidi cd chi s6 ky thudt cao dé giam tiéng On, bui, khi thai do cac
phuong tién gay ra.

- ‘I'rong budc Lap du an dau tu phai lap Bdo cao danh gia tac dong moi trudng
va trong qué trinh trién khai xay dung, van hanh tuan thu thco dung cac ndi dung trong
Béo c4o danh gia tac dong mdi truong da duge phé duyét va cac quy dinh hién hanh vé
bao vé moi trudng.



PHAN 111
TO CHU'C THU'C HIEN
Diéu 7. T chire thuc hién

- Céng ty C6 phan Khu cong nghiép Gilimex Vinh I ong, Phong Kinh té va Ha
tang, UBND xa Thanh Loi va céc co quan lién quan c6 trach nhiém huéng dan, theo
doi, kiém tra viée thue hién Quy dinh quan ly nay.

- Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng méic hoic phat hién Quy dinh quan ly
¢6 ndi dung khac biét véi cac quy dinh clia van ban quy pham phép ludt khac thi thuc
hién viéc ra sodt, kiém tra thco thim quyén hodc dé nghi, phan énh vc Phong Kinh té
va Ila tang thuc hién ra sodt, kiém tra lai Quy dinh quan ly dé trinh Uy ban nhan dan
huyén xem xét, diéu chinh theo dang quy dinh.

Quy dinh quéan ly dugc &n hanh va luu giit & cac co quan sau ddy dé quan ly va
hmmg dan thuc hién gébm: Uy ban nhan dén huyén Binh Tan, Cong ty Cb phan Khu
cong nghié¢p Gilimex Vinh Long, Phong Kinh (& va Ha ting huyén Binh 1én, Phong
Tai nguyén va Mai truong, Uy ban nhén dén xa Thanh Loi.

Diéu 8. Hiéu luc thi hanh

1. Quy dinh nay c6 hi¢u luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Céc ndi dung khong duge dé cép trong quy dinh nay tuan tht Quy chuén, tiéu
chudn va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan cua Nha nudec.

Diéu 9. Xir ly vi pham

Moi hanh vi vi pham céc diu khoan cua Quy dinh nay, tiy theo muc do vi pham
s€ bi xur ly theo quy dinh cta phéap luélf

/,___I_C.HU TICH

&}L Gfe;l Vian Tap



